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CAPITULO I
Introducio e Adverténcias
1.1. Resumo das Caracteristicas da Operacio

Oferta Publica de Distribui¢do de Unidades de Participagdo (“Oferta”) do Fundo
denominado “ECONOMICO PROPERTY FUND — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO FECHADO” (doravante designado por “Fundo”).

O capital inicial do Fundo ¢ de AOA 25.000.000.000,00 (vinte e cinco mil milhdes de
Kwanzas), a que correspondem 250.000 (duzentas e cinquenta mil) Unidades de

Participagdo (“UPs”), com o valor unitario de AOA 100.000,00 (cem mil Kwanzas).

A Oferta destina-se a investidores institucionais e ndo institucionais que pretendam
investir com uma perspectiva de valorizagdo do seu capital no longo prazo, compativel
com as condi¢gdes do mercado imobilidrio e, em particular ¢ de modo substancial, no
mercado de arrendamento imobilidrio. Os investidores deverdo estar conscientes dos

riscos inerentes a um tal investimento.
A subscrigdo € directa, ndo existindo tomada firme da mesma.

Caso os pedidos de subscri¢do excedam o nimero de Unidades de Participagdo do Fundo
e o montante inicialmente previsto para a sua constitui¢io, serd efectuado o rateio entre

os Participantes, sendo os pedidos satisfeitos através de um arredondamento por defeito.

No caso de subscri¢do incompleta no final do periodo de subscrigio inicial, permanecergo
vélidas as Unidades de Participag@o subscritas, subsistindo assim a Oferta e a colocagéo
do Fundo, mesmo que a colocagdo das Unidades de Participagdo ndo venha a ser

integralmente realizada.

1.1.1. Preco de Subscri¢iio

O montante minimo de subscri¢do inicial e de permanéncia no Fundo ¢ de AOA
100.000,00 (cem mil Kwanzas), equivalente a subscrigdo de 1 (uma) Unidade de

Participagéo.
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A subscri¢do e o reembolso das Unidades de Participagdo ndo estdo sujeitos a qualquer

comissdo de subscri¢do, nem de reembolso.

1.1.2. Periodo de Subscri¢io e Liquidagio

A Oferta, dirigida a investidores institucionais e néo institucionais, decorrera entre os dias

16 de Novembro de 2020 ¢ 18 de Dezembro de 2020.

A liquidagéo financeira das Unidades de Participagio subscritas ocorrera no primeiro dia
util seguinte ao termo do prazo da subscricéo, ou seja, no dia 21 de Dezembro de 2020,

data em que o Fundo se constituira.

1.2. Factores de Risco

O Fundo incorre nos riscos subjacentes aos activos de que ¢ composta a sua carteira,

nomeadamente:

Risco de capital - ndo existe qualquer garantia para o Participante quanto a preservagéo
do capital investido ou em relagdo a rendibilidade do investimento, pelo que existe um
risco de perda, total ou parcial, do investimento. Como forma de mitigaggo, a Entidade

Gestora procede a uma andlise adequada dos investimentos ¢ a sua diversificagao.

Risco de mercado — traduz-se no risco de movimentos adversos no valor dos activos do
Fundo decorrente da variagdo do preco dos valores imobilidrios que o compdem,
motivada por factores globais (ex. evolugdo econémica) ou especificos (ex. localizagdo

geografica).

Risco de crédito — consiste no risco de impactos negativos na rendibilidade do Fundo
devido a incapacidade de uma contraparte cumprir os seus compromissos financeiros, o

que resulta principalmente da qualidade dos inquilinos nos iméveis para arrendamento.

Risco de liquidez — decorre da dificuldade de resgatar ou alienar os activos em carteira
de forma célere e com perda minima. O risco deriva de posigdes em activos com pouca
liquidez e potenciais alteragdes na liquidez do mercado. A natureza de Fundo Fechado

implica, ainda, uma menor liquidez para o detentor das Unidades de Participagfo, uma
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vez que, para obter o reembolso da aplicag@o, € necessario que decorra o prazo de vigéncia

previsto para o Fundo ou encontrar um comprador em mercado secunddrio.

Risco fiscal - na medida em que o regime fiscal podera ser alterado até a maturidade do
Fundo, uma alterag@o adversa do regime fiscal podera ter impactos directos na respectiva

rendibilidade.

Risco taxa de juro — possibilidade de impactos desfavoraveis no valor liquido do Fundo
decorrente da evolugdo desfavoravel das taxas de juro. Do lado do activo do Fundo, o
impacto directo advém dos investimentos, a titulo acessorio, em depdsitos bancérios,
certificados de depdsitos bancarios, unidades de participagdo de fundos de tesouraria e
valores mobilidrios emitidos e garantidos pelo Estado Angolano, com prazo de
vencimento residual inferior a dize meses. De forma indirecta, o aumento das taxas de
juro pode também repercutir-se na variagdo dos precos dos activos imobiliarios (risco de

mercado).

Outros riscos — ocorréncia de catdstrofes naturais e ainda, dependendo do tipo de
instrumentos financeiros, das operagdes ou dos mercados em que o Fundo pretende
investir, poderdo verificar-se outros riscos, como por exemplo: risco de contraparte, riscos
operacionais ou de execugdo, riscos regulatorios (compliance) e reputacionais, riscos de

fraude ou riscos politicos.

A presente emissdo ndo foi objecto de notagdo por sociedade de prestagdo de servigos de

notagéo de risco (rating).

1.3. Efeitos do Registo

A aprovagdo do Prospecto ndo envolve por parte da Comissdo do Mercado de Capitais
(*CMC”) qualquer garantia quanto ao conteudo da informagéo, a situago econémica ou

financeira do Oferente, & viabilidade da Oferta ou & qualidade dos valores mobiliarios.

O intermedidrio financeiro responsdvel pela Oferta ¢ 0 BANCO ECONOMICO, S.A.,
com sede na Rua do Primeiro Congresso, numero 8, Bairro da Ingombota, Luanda, em
Angola, com o capital social de AOA 72.000.000,00 (setenta e dois milhdes de Kwanzas),
contribuinte fiscal nimero 5410003233, matriculado na Conservatéria do Registo

Comercial de Luanda sob o numero 34/35.
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CAPITULO II
Responsaveis pela Informacio
2.1. Responsaveis pelo Prospecto

A forma e o contetido do presente Prospecto obedecem ao preceituado na Lei n® 22/2015,
de 31 de Agosto (“Cddigo de Valores Mobiliarios™ ou “CVM”) e nos Regulamentos n°
3/2016, de 2 de Junho e n® 5/2016, de 6 de Junho, da CMC. Declaram os seus responsaveis
— no dmbito da responsabilidade que lhes € atribuida, nos termos dos artigos 301° e 302°
do CVM - que os elementos inscritos neste Prospecto estdo de acordo com os factos e
que ndo existem omissdes que possam alterar o seu significado, responsabilizando-se
assim pela suficiéncia, veracidade, actualidade, clareza, objectividade e licitude das

informagdes em ele contidas, & data da sua publicagdo.

Nos termos do disposto nos artigos 301° e 302° do CVM, séo responsaveis pelo Prospecto,

as seguintes entidades:

A) ECONOMICO FUNDOS DE INVESTIMENTO-SOCIEDADE GESTORA
DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLECTIVO, S.A. (doravante designada
por “Entidade Gestora™ ou, abreviadamente, por “EFI-SGOIC”), sociedade de direito
angolano, pessoa colectiva com o Numero de Identificagdo Fiscal 5419000466, com sede
na Rua Marechal Bros Tito, nimeros 35/37, 5° andar, fracgdes A e B, Edificio Escom,
Bairro do Kinaxixi, Distrito Urbano da Ingombota, Luanda, em Angola, com o capital
social de AOA 90.000.000,00 (noventa milhdes de Kwanzas), matriculada na
Conservatoria do Registo Comercial de Luanda sob o nimero 263/08, na qualidade de

Entidade Gestora e representante legal do Fundo.

Os membros do Conselho de Administragdo e do Orgdo de Fiscalizagdo da Entidade

Gestora sdo os seguintes:

Conselho de Administracéo:

Presidente: Inocéncio Francisco Miguel (ndo executivo)
Vice-Presidente: Pedro Filipe Pedrosa Pombo Cruchinho (néo executivo)

Vogal: Jorge Manuel Torres Pereira Ramos (Presidente da Comissdo Executiva)



Econédmico Fundos de Investimento

B EconémicoFUNDOS

Vogal: Jurema Manita de Oliveira Mendes Arcanjo (executivo)
Vogal: Anténio Gaspar Cosme (executivo)

Conselho Fiscal

Presidente: MAZARS ANGOLA — Auditores ¢ Consultores, S.A., representada por

Jacques dos Santos
Vice-Presidente: Mério Bruno da Conceicdo Ferreira Lourengo

Suplente: Adilson Humberto de Sa Nogueira

B) BANCO ECONOMICO, S.A. (doravante “Banco Econémico’ ou simplesmente
“Banco™) com sede em Luanda, na Rua do Primeiro Congresso, niimero 8, Bairro da
Ingombota, com o capital social de AOA 72.000.000,00 (setenta e dois milhdes de
Kwanzas), com o Nimero de Identificagdo Fiscal 5410003233, matriculado na
Conservatoria do Registo Comercial de Luanda sob o nimero 34/35, na qualidade de

agente de intermediag@o encarregado da assisténcia a Oferta.

Os responsaveis pela informag@io contida no presente Prospecto declaram que as
informagdes aqui contidas sdo conformes com os factos e ndo contém omissdes
susceptiveis de afectar o seu alcance, tendo efectuado todas as diligéncias razoaveis para

se certificarem de que tal € o caso, tanto quanto seja do seu conhecimento.

CAPITULO III
Descricao da Oferta
3.1. Principais caracteristicas do Fundo
3.1.1. Caracterizacio Juridica

O Fundo denomina-se “ECONOMICO PROPERTY FUND - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO?”, objecto de Oferta Publica de
Distribuigdo por subscrigdo primaria, dirigida ao publico em geral e a investidores
institucionais, ¢ um patriménio autébnomo destinado ao investimento imobilidrio,

integrado por contribuigdes de pessoas singulares e colectivas designadas por
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“Participantes” e que obedece ao disposto no Decreto Legislativo Presidencial n.° 7/13 de
11 de Outubro, no Regulamento n.® 4/14 de 30 de Outubro e na Lei n.° 22/15, de 31 de

Agosto e outra legislagdo aplicavel aos Organismos de Investimento Colectivo (“OIC™).

A CMC autorizou a constitui¢do do Fundo e a Oferta Pliblica de Distribuigdo, em 19 de
Agosto de 2019, tendo o Fundo sido registado com o niimero 001/FIIF/CMC/08-19.

3.1.2. Politica de Investimentos

O objectivo de investimento do Fundo € o de alcangar, numa perspectiva de longo prazo,
uma valorizagdo satisfatéria do capital investido pelos seus Participantes, através da
constituigdo e gestdo profissional de uma carteira que inclui um conjunto diversificado
de activos, fundamentalmente imobilidrios, nos termos e segundo as regras previstas na

lei, em regulamento da CMC e no Regulamento de Gestéo.

Tendo em atengdo o seu objectivo, o Fundo investird em activos e valores imobilidrios
que sdo susceptiveis de integrar o patriménio dos fundos de investimento imobilidrios e
temporariamente, em liquidez, decidindo a Entidade Gestora, em cada momento e
independentemente de prévia autorizagdo dos Participantes, dentro dos limites legalmente

estabelecidos, qual a proporgéo de investimento por activo.

O investimento do Fundo centrar-se-a4 maioritariamente em activos imobilirios, advindo
a sua rendibilidade das rendas dos imoveis explorados, da valorizagdo dos imoveis ao
longo do tempo e da concretizagdo das mais-valias imobilidrias. As aquisi¢des a levar a
cabo pelo Fundo centrar-se-d0 em imdveis para arrendamento, cessdo de exploragdo,
trespasse ou qualquer outra forma de exploragdo onerosa consoante as condigdes de
mercado, sendo tais imoveis transmitidos ao Fundo ja com a respectiva construgdo
concluida, mediante a aquisi¢do, por este, de direitos de propriedade, de superficie, ou
através de outros direitos de contetido equivalente, com vista ao referido arrendamento

ou outras formas de exploragdo onerosa, e a sua eventual revenda.

O Fundo pode ainda adquirir participagdes em sociedades, desde que o objecto social
destas se enquadre exclusivamente numa das actividades que podem ser directamente
desenvolvidas por fundos de investimento imobilidrio e mediante o cumprimento das

demais condicionantes a esta tipologia de investimento, tal como configuradas na lei. O

10
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Fundo pode, de igual modo, adquirir unidades de participagdo em outros fundos de

investimento imobilidrio.

Os activos imobilidrios detidos pelo Fundo correspondem a prédios urbanos e/ou frac¢des
autonomas dos mesmos, detidos em direito de propriedade, de superficie, ou através de
outros direitos de contetido equivalente, localizados em Angola, em zonas com diversos

indices de aproveitamento urbano, nos termos permitidos por lei.

Nao podem ser adquiridos pelo Fundo imoveis em regime de compropriedade excepto no
que respeita & compropriedade de iméveis funcionalmente ligados a exploragdo de

frac¢des autonomas do Fundo.

Considera-se liquidez do Fundo: numerério, depdsitos bancarios, certificados de
depositos bancérios, unidades de participagdo de fundos de tesouraria e valores
mobilidrios emitidos ou garantidos pelo Estado Angolano, com prazo de vencimento

residual inferior a 12 (doze) meses (bilhetes do tesouro e outros titulos de renda fixa).

3.1.3. Duracio do Fundo

A data de constituigdo do Fundo sera a do primeiro dia util seguinte ao termo do prazo da
subscrigdo, ou seja, o dia 21 de Dezembro de 2020, e terd uma duragio determinada de

5 (cinco) anos, contados a partir dessa data.

A duragdo do Fundo pode ser prorrogada por periodos iguais ou inferiores a 5 (cinco)
anos, desde que obtidas as autorizagdes, deliberagdes e outros actos legalmente
necessarios para o efeito, designadamente deliberagdo em Assembleia de Participantes,

nos termos previstos no Regulamento de Gestao.

3.1.4. Outras Caracteristicas
Ndo existe garantia de capital.

As competéncias e condigdes de funcionamento da Assembleia de Participantes sdo as

seguintes:

a) Tém direito a participar na Assembleia de Participantes todos os detentores de

Unidades de Participagdo do Fundo, cabendo a cada Participante um voto por cada UP

11
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detida, podendo ser representados pelos seus representantes legais, ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, desde que demonstrem perante a

Entidade Gestora, em termos vélidos, essa qualidade.

b) A convocagdo da Assembleia de Participantes compete & Entidade Gestora por aviso
publicado com um minimo de 30 (trinta) dias de antecedéncia, em jornal de grande

circulagdo e na pagina de Internet da mesma.

¢) Em primeira convocatdria, a Assembleia de Participantes poderé deliberar desde que
estejam presentes ou representados Participantes que detenham 2/3 (dois tergos) das
Unidades de Participacdo do Fundo e, em segunda convocatoria, a Assembleia de

Participantes deliberara qualquer que seja o numero de UP do Fundo representados.

d) As deliberagdes serdo tomadas quando aprovadas por maioria simples de votos
representados na Assembleia, salvo em situagdes previstas na lei em que as
deliberagdes devam ser tomadas por maioria absoluta de votos de todas as UPs do
Fundo.

€) Além dos demais actos previstos no Regulamento de Gestdo, dependem de deliberag&o

favoravel da Assembleia de Participantes:

i. O aumento das comissdes que constituem encargo do Fundo ou dos
Participantes;
ii. A alteragdo significativa da politica de investimentos do Fundo;

iii. A alteragdo significativa da politica de distribui¢do dos rendimentos do
Fundo;

iv. O aumento e redugdo do capital do Fundo;

v. A prorrogacdo da duragdo do Fundo ou a sua passagem a duragio
indeterminada;

vi. A destitui¢io ou a substitui¢do da Entidade Gestora.

3.1.5. Deliberacdes, Autorizacdes e Aprovacdes da Oferta e do Fundo

A constituicio do Fundo e os seus documentos constitutivos, designadamente o
Regulamento de Gestao e o Prospecto da Oferta Publica de Distribuigédo, foram aprovados
pelo Conselho de Administragdo da EFI-SGOIC.

12
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A constitui¢do do Fundo foi autorizada pela CMC, no dia 19 de Agosto de 2019.
Ao Fundo foi atribuido pela CMC o ntimero de registo 001/FITF/CMC/08-19.

A supervisdo do Fundo compete & Comiss@o do Mercado de Capitais.

3.2. Descricido da Oferta
3.2.1. Montante e Natureza

Oferta Publica de Distribuigdo de Unidades de Participagdo do Fundo denominado
“ECONOMICO PROPERTY FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO FECHADO”, no valor maximo de AOA 25.000.000.000,00 (vinte e
cinco mil milhdes de Kwanzas), a que correspondem 250.000 (duzentas mil) Unidades

de Participagdo, com o valor unitario de AOA 100.000,00 (cem mil Kwanzas).

3.2.2. Preco de Subscri¢io, Modo de Realizagio e Comissdes

O montante minimo de subscrigdo inicial e de permanéncia no Fundo é de AOA

a subscrigdo de 1 (uma) Unidade de Participagdo de AOA 100.000,00 (cem mil Kwanzas).

A subscri¢do e o reembolso das Unidades de Participagdo ndo estdo sujeitos a qualquer

comissdo de subscri¢do nem de reembolso.

A subscrig¢@o das Unidades de Participagdo deve ser efectuada em moeda nacional, com
pagamento a vista, estando a Entidade Gestora autorizada, desde que tal atenda aos
objectivos do Fundo, a aceitar que a liquidag@o financeira da subscri¢do das Unidades de
Participagdo se processe através do pagamento em espécie, ou seja, através do pagamento
em prédios urbanos e fracgdes autdbnomas, bem como em direitos reais de uso, de gozo,

fruicdo e aquisigdo sobre tais bens imdveis.

3.2.3. Categoria e Forma de Representagio

As Unidades de Participa¢do do Fundo sdo valores mobilidrios - nos termos e para o efeito
da Lei n° 22/ 2015, de 31 de Agosto (CVM) - nominativas, inteiras e desmaterializadas

(escriturais), registadas em nome do Participante em conta aberta junto do Depositario.

13
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As Unidades de Participag@o do Fundo correspondem a fracgdes ideais do seu patriménio,
ou seja, partes de contetido idéntico em que o Fundo se divide, correspondendo a soma

do seu valor ao capital do Fundo.

3.2.4. Modalidade da Oferta

A Oferta € sob a forma de Oferta Publica de Distribuigdo de Unidades de Participacédo do

Fundo, primaria e directa, ndo existindo contrato de tomada firme.

3.2.5. Colocaciao da Oferta

O BANCO ECONOMICO, S.A., com sede em Luanda, na Rua do Primeiro Congresso,
niimero 8, Bairro da Ingombota, com o capital social de AOA 72.000.000,00 (setenta e
dois milhdes de Kwanzas), Nimero de Identificagdo Fiscal 5410003233, matriculado na
Conservatoria do Registo Comercial de Luanda sob o nimero 34/35, é a Entidade

Comercializadora ou Colocadora da Oferta (“Entidade Colocadora™).

O Banco obriga-se a praticar todos os actos e operagdes necessarias ou convenientes a
correcta comercializagio das Unidades de Participagdo do Fundo e em conformidade com
o disposto na Lei n° 22/2015, de 31 de Agosto (CVM), designadamente do ambito da
Oferta Publica de Distribui¢io do Fundo, com o disposto no Decreto Legislativo
Presidencial n® 7/2013, de 11 de Outubro (RJOIC) e do Regulamento n°4/14 de 30 e

Outubro, comprometendo-se designadamente a:

a) Cumprir a lei, os regulamentos e os documentos constitutivos do Fundo,

designadamente o Regulamento de Gest&o do Fundo.
b) Actuar de modo independente e no interesse exclusivo dos Participantes.

¢) Proceder a distribui¢do dos valores mobilidrios que sdo objecto da Oferta,
incluindo a recepgdo das ordens de subscricdo ou de aquisig¢do, obrigando-se a
desenvolver os melhores esfor¢os em ordem a sua colocag@o, a aceitar e satisfazer
os pedidos de subscrigdo de Unidades de Participacdo, receber as importancias

correspondentes ao prego de emisséo e as comissdes devidas.

d) Durante o prazo da Oferta, informar diariamente a Entidade Gestora, nos termos

legais, designadamente do Regulamento n°5/16 da CMC, das ordens recebidas,
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2

h)

i)

k)

com indica¢do da quantidade global de valores mobilidrios correspondentes e

discriminagéo quantificada por categoria de destinatério.

Adoptar os mecanismos necessarios, nomeadamente a realizagdo das operagdes
com o Fundo através da internet ou dos servigos centrais, conforme esta previsto
no plano de contingéncia, em caso de falha do sistema informatico, de forma a
assegurar o regular procedimento de pedidos de subscri¢do, reembolso e

amortizagdo caso se verifiquem impossibilidades técnicas.

Creditar na conta do Fundo as quantias que lhe sejam devidas com a data-valor

do dia em que as operagdes se realizem, de acordo com o cronograma do Fundo.

Disponibilizar aos seus clientes ¢ com antecedéncia razoavel relativamente a

subscri¢do do Fundo, o respectivo Prospecto.

Disponibilizar gratuitamente aos Participantes que os requeiram, todos o0s
documentos do Fundo, nomeadamente, o Prospecto da Oferta, o Regulamento de
Gestdo e os documentos de prestagdo de contas, ou na sua falta, informar a

Entidade Gestora do pedido.

Prestar informagdo sobre as ordens de subscri¢do, reembolso e amortizagio

sempre que a relagdo com o Participante seja assegurada pelo Banco.

Assegurar aos seus clientes um tratamento transparente e equitativo, devendo os

documentos constitutivos definir, nomeadamente:

i. A datae hora limite, para aceita¢do de pedidos de subscri¢do, reembolso e
amortizagdo;

ii. As medidas defensivas apropriadas as caracteristicas e horizonte temporal
de investimento do OIC que salvaguardem o interesse de todos os
Participantes.

Publicitar, em todos as suas agéncias, de forma bem visivel do publico, a
informacdo do valor da Unidade de Participagio do Fundo, bem como qualquer

outro aviso que a legislagdo o assim obrigue.

Disponibilizar na sua sede social e na pagina da internet, todos os documentos

constitutivos do Fundo e documentos de prestagdo de contas do Fundo.

Promover activamente a comercializagdo de Unidades de Participagdo do Fundo

junto dos seus clientes.
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n) Colocar a disposigdo dos seus clientes o balcdo da sua sede social para efeito de

subscrigio, reembolso e amortizagdo de Unidades de Participagdo do Fundo.

0) A responder perante os Participantes pelos danos causados no exercicio da sua
actividade, solidariamente com a Entidade Gestora, nos termos do n° 2 do artigo
66° do Decreto Legislativo Presidencial n° 7/13, de 11 de Outubro (RJOIC).

3.2.6. Finalidade da Oferta

O Fundo tem como objectivo proceder a aquisi¢do de prédios urbanos ou fracgdes
auténomas, para arrendamento, promog&o ou qualquer outra forma de exploragdo onerosa
que gere rendimento para o Fundo e, em termos residuais, & compra e venda de imdveis

para a realizagdo de mais-valias.

Com o capital subscrito pretende-se levar a cabo a politica de investimentos que consta

no Regulamento de Gestéo do Fundo.

Com a constituigdo do Fundo disponibiliza-se a um conjunto alargado de investidores,
pessoas colectivas ou singulares, institucionais e ndo institucionais, um instrumento

alternativo de aplicacdo de poupancas.

3.2.7. Periodo e Locais de Aceitaciio da Oferta

A Oferta, dirigida a investidores institucionais e ndo institucionais, decorrera entre os dias

16 de Novembro e 18 de Dezembro de 2020.

As declaragdes de aceitagdo da Oferta sdo transmitidas na sede da Entidade Colocadora,
através do preenchimento ¢ entrega do Boletim de Subscri¢do aprovado pela CMC,

podendo ser revogadas até & data de encerramento da Oferta.

3.2.8. Resultado da Oferta

A entidade responsavel pelo apuramento do resultado da Oferta e pela sua divulgagéo, €
a Entidade Colocadora, 0o BANCO ECONOMICO, S.A., com sede em Luanda, na Rua
do Primeiro Congresso, numero 8, Bairro da Ingombota, com o capital social de AOA

72.000.000,00 (setenta e dois milhdes de Kwanzas), Nimero de Identificagdo Fiscal
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5410003233, matriculado na Conservatéria do Registo Comercial de Luanda sob o
numero 34/35, que divulgard os valores finais da Oferta, nomeadamente o numero de
Unidades de Participagdo subscritas e o montante efectivamente realizado, através de
publicagdo em jornal de grande circulagdo, no seu site da internet com o enderego

www.bancoeconomico.ao, no site da Entidade Gestora com o enderego

www.economicofundos.ao e no site da CMC com o enderego www.cmc.gv.ao.

3.2.9. Direitos Atribuidos

Sdo direitos inerentes as Unidades de Participago, o direito a distribui¢do de resultados
distribuiveis, ao valor de reembolso ou ao produto da sua liquidagdo, nos termos do

Regulamento de Gestdo e da lei.

3.2.10. Politica de Rendimentos do Fundo

A politica de rendimentos do Fundo privilegia a distribuigdo dos resultados distribuiveis.
Serdo distribuiveis os montantes correspondentes aos resultados do Fundo que excedam
as necessidades previsiveis de reinvestimento, salvaguardadas que estejam a
solvabilidade e solidez financeira do Fundo, bem como a sua tesouraria € a normal

evolugdo dos negdcios.

Cabe a Entidade Gestora definir as necessidades previsiveis de reinvestimento, bem como
0s montantes necessarios para salvaguardar a solvabilidade e solidez financeira do Fundo,
a sua tesouraria € a normal evolugdo dos negdcios, sendo os montantes distribuiveis
repartidos pelos Participantes em fungdo do nimero de Unidades de Participagdo de que

cada um seja titular, a data da distribuigéo.

A distribui¢do dos resultados, se os houver, € efectuada a partir do 36° (trigésimo sexto)

més de duragdo do Fundo (ou seja, a partir do terceiro ano) e anualmente.

As distribui¢des de resultados, a serem efectuadas, serdo devidamente publicitadas, em

jornal de grande circulagdo e na pagina da internet da Entidade Gestora.

A prescrigdo do direito aos rendimentos dos Participantes verifica-se no prazo legal geral

de 20 (vinte) anos, a favor do Estado Angolano.
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3.2.11. Servico Financeiro

O BANCO ECONOMICO, S.A., com sede em Luanda, na Rua do Primeiro Congresso,
numero 8, Bairro da Ingombota, com o capital social de AOA 72.000.000,00 (setenta €
dois milhdes de Kwanzas), Nimero de Identificacio Fiscal 5410003233, matriculado na
Conservatoria do Registo Comercial de Luanda sob o ntimero 34/35, € a entidade
responsavel pelo servigo financeiro da Oferta e pelo pagamento de rendimentos do Fundo

(“Agente Pagador™).

3.2.12. Regime Fiscal

O Fundo ¢ os Participantes estdo sujeitos a tributag@o nos termos e condi¢gdes constantes
da legislagdo aplicavel, nomeadamente o Decreto Legislativo Presidencial n.° 1/14, de 13
de Outubro e demais legislagdo aplicavel, sem prejuizo da legislacdo que possa vir a

incidir, de futuro, sobre estas entidades.

A. Tributacdo na esfera do Fundo

i)  Imposto Industrial

O Fundo € sujeito passivo de Imposto Industrial estando isento de qualquer outro imposto
sobre o rendimento, designadamente de Imposto sobre a Aplicagdo de Capitais (IAC) €
de Imposto Predial Urbano (IPU).

Em sede de Imposto Industrial, o Fundo sera sujeito a tributagdo sobre a totalidade dos
rendimentos auferidos, quer sejam de fonte nacional ou estrangeira, a taxa de 15% (50%

da taxa normal aplicada em Angola)

Para efeito de determinaggo do lucro tributdvel do Fundo s#o aplicéveis as normas legais

e contabilisticas vigentes.

ii) Imposto Predial Urbano

O Fundo esta isento de tributagdo em sede de Imposto Predial Urbano (IPU), sobre os
rendimentos dos contratos de arrendamento comercial e sobre os imdveis que detenha e

que ndo se encontrem arrendados.
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iii) Imposto de Selo

O Fundo ¢ sujeito passivo de Imposto de Selo (IS) relativamente aos actos, contratos e

operagdes sujeitas a este imposto, nos termos previstos no Cdodigo do Imposto de Selo.

Como tal, o Fundo sera sujeito a Imposto de Selo, entre outras, nas seguintes operagdes:
a) Arrendamento e subarrendamento;

b) Cessdo para exploragdo de estabelecimento comercial, industrial ou agricola

No entanto, o Fundo beneficia de isen¢do de Imposto de Selo nas seguintes operagdes:
a) Aumentos de capital;
b) Comissdes de gestdo que lhe sejam cobradas pela Entidade Gestora;
c) Aquisi¢do, onerosa ou gratuita, do direito de propriedade ou de parcelas daquele
direito, sobre bens imoveis, bem como a resolugdo, invalidade ou extingdo, por

mutuo consenso, dos respectivos contratos.

iv) Imposto sobre o Valor Acrescentado

As comissdes de gestdo que sejam cobradas pela Entidade Gestora, bem como as
comissdes de depdsitos que sejam cobradas pelo Depositario ao Fundo, estdo em regra

isentas de Imposto sobre o Valor Acrescentado.

Os Arrendamentos destinados a fins ndo habitacionais, ou outras formas de exploragéo

onerosa, poderdo estar sujeitos a Imposto sobre o Valor Acrescentado.

v)  SISA e Imposto sobre as Sucessdes e Doagoes
Relativamente aos imoveis que adquira, o Fundo esta isento de SISA.

No entanto, o Fundo € sujeito passivo de SISA nas demais operagdes sujeitas a este
imposto, previstas no Regulamento para a Liquidagdo e Cobranga do Imposto sobre as
Sucessdes e Doagdes e SISA sobre as Transmissdes de Imobilidrios por Titulo Oneroso,
designadamente, nos contratos de arrendamento que celebre, cujo prazo seja igual ou

superior a 20 anos.

O Fundo ¢ sujeito passivo de Imposto sobre as Sucessdes e Doagdes, nos termos previstos

no Regulamento para a Liquidagdo e Cobranga do Imposto sobre as Sucessoes e Doagdes

19



B EcondmicoFUNDOS

Econdmico Fundos de Investimento

e de SISA sobre as Transmissdes de Imobilidrio por Titulo Oneroso, designadamente, na

aquisicdo gratuita de bens imdveis localizados em Angola.

B. Tributacio na esfera dos Participantes

Os Participantes estdo isentos de Imposto sobre a Aplicagdo de Capitais e de Imposto
Industrial sobre os rendimentos recebidos ou colocados a sua disposi¢do, nomeadamente,
os resultantes de resgates, distribuigdes de rendimentos e mais-valias apuradas na
alienacdo das Unidades de Participag¢do. Neste sentido, ndo incidird qualquer retengdo na

fonte sobre tais rendimentos.

Os Participantes estdo ainda isentos de Imposto de Selo nas comissdes que lhes sejam

cobradas em virtude da subscrigéo, deposito ou resgate das Unidades de Participagéo.

O enquadramento fiscal acima descrito ndo dispensa a consulta da legislagdo em vigor
em cada momento e deverd, em qualquer caso, ser adaptado de acordo com o
entendimento oficial que a este respeito seja produzido por qualquer entidade com
responsabilidade na matéria, nomeadamente pelo Ministério da Finangas (“MinFin”) ou

pela Administragdo Geral Tributaria (“AGT”).

3.2.13. Regime de Transmissio

Os Participantes podem negociar livremente as Unidades de Participacdo do Fundo, nos
termos permitidos por lei para a transmissd@o dos valores mobilidrios, sendo o prego

respectivo aquele que for determinado entre o vendedor € o comprador.

A Entidade Gestora compromete-se a envidar os melhores esforgos no sentido de
encontrar comprador para as Unidades de Participagdo dos Participantes do Fundo que

estejam interessados em alienar, mas ndo garante que as mesmas sejam alienadas.

Caso se verifique uma transmissdo de Unidades de Participagdo do Fundo sem a
intervencdo da Entidade Gestora, o transmitente informard a Entidade Gestora e o
Depositario para efeitos do registo da transmissdo na conta do adquirente, sobre os termos
da mesma, por carta com protocolo, assinada pelo transmitente e pelo transmissério, na
qual indicard a data da transmissdo, devendo essa carta indicar ainda, em relagéo ao

transmissario se este for uma pessoa singular, o nome completo, domicilio, naturalidade,
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estado civil, bilhete de identidade e nimero de contribuinte e, se for uma pessoa colectiva,
a denominagdo social, sede, conservatoria e nimero do registo comercial e niimero de

contribuinte fiscal.

O transmissério sub-roga-se nos direitos e obrigagdes assumidos pelo transmitente.

3.2.14. Admissio a Negociacao

Nado se encontra previsto pedido de admissdo a negociagdo em mercado regulamentado,

das Unidades de Participagdo do Fundo objecto da presente Oferta.

CAPITULO 1V

Identificacio e Caracterizacio da Entidade Gestora, do Depositario e Qutras
Entidades

4.1. Informacdes Relativas a Entidade Gestora
4.1.1. Identificacdo da Entidade Gestora

A administragdo, gestdo e representagdo do Fundo cabem, por mandato dos Participantes
que se considera atribuido por simples subscri¢do das Unidades de Participagdo do Fundo
e que se mantém enquanto essa participagdo subsistir, # ECONOMICO FUNDOS DE
INVESTIMENTO - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE
INVESTIMENTO COLECTIVO, S.A. (“Entidade Gestora™).

A Entidade Gestora é uma sociedade andnima, cujo capital social, inteiramente realizado
em dinheiro, ¢ de AOA 90.000.000,00 (noventa milhdes de Kwanzas), tem o Numero de
Identificagdo Fiscal 5419000466 e encontra-se matriculada na Conservatdria do Registo

Comercial de Luanda sob o nimero 263/08.

A Entidade Gestora € uma institui¢do financeira ndo bancéria autorizada para o exercicio
das respectivas fungdes pelo Ministro das Finangas da Republica de Angola, através do
Despacho datado de 7 de Janeiro de 2008 e encontra-se registada junto da CMC, desde
21 de Abril de 2008, sob o n°® 05/GSC-DJR/04-08, tendo iniciado a sua actividade em 21

de Abril de 2008, por duragdo indeterminada, tendo a sua sede na Rua Marechal Bros
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Tito, nimeros 35/37, 5° andar, fracgdes A e B, Edificio Escom, Bairro do Kinaxixi,

Distrito Urbano da Ingombota, Luanda, em Angola.

4.1.2. Legislacdo que regula a actividade da Entidade Gestora

A Entidade Gestora estd sujeita a supervisio da Comisséo do Mercado de Capitais,

entidade onde se encontra registada.

A sua actividade € regulada pelo Decreto Legislativo Presidencial n® 7/2013, de 11 de
Outubro (Regime Juridico dos Organismos de Investimento Colectivo) e pelo

Regulamento n° 4/14 da CMC, de 30 de Outubro e demais legislagdo complementar.

4.1.3. Composicio dos Orgios Sociais da Entidade Gestora

Mesa da Assembleia-Geral

Presidente: Manuel Patricio Silvestre
Vice-Presidente: Hélder Nuno da Costa Fernandes
Secretario: Ricardo Wilson Baptista Gavido

Conselho de Administracéo

Presidente: Inocéncio Francisco Miguel (ndo executivo)

Vice-Presidente: Pedro Filipe Pombo Cruchinho (ndo executivo)

Vogal: Jorge Manuel Torres Pereira Ramos (Presidente da Comissdo Executiva)
Vogal: Jurema Manita de Oliveira Mendes Arcanjo (executivo)

Vogal: Anténio Gaspar Cosme (executivo)

Conselho Fiscal

Presidente: MAZARS ANGOLA - Auditores e Consultores, S.A., representada por

Jacques dos Santos
Vice-Presidente: Mario Bruno da Conceigéo Ferreira Lourengo

Suplente: Adilson Humberto de S4 Nogueira
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4.1.4. Participacgdes no Capital

A Entidade Gestora ¢ detida pelas seguintes entidades:

Accionistas N° Accoes

Banco Econdémico, S.A. 620 62%
GNB - Gestdo de Activos, S.A. 350 35%
Accionistas Individuais (# 3) 30 3%
Total 1.000 100%

4.1.5. Direitos e Obrigacoes da Entidade Gestora

Compete a Entidade Gestora a pratica de todos os actos e operagdes necessarios ou

convenientes a boa administragdo do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar

todos os actos que se relacionem com o seu objecto e exercer todos os direitos inerentes

a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, de acordo com

critérios de elevada diligéncia e competéncia profissional, competindo-lhe, para além das

demais fungdes previstas no Regulamento de Gestdo do Fundo e na lei, em especial:

a)

b)

g)

Seleccionar os valores que devem constituir o patrimdnio do Fundo, de acordo
com a politica de investimentos prevista no Regulamento de Gestéo;

Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugdo da politica de investimentos prevista no Regulamento de Gestdo, bem
como exercer os direitos, directa ou indirectamente relacionados com os valores
do Fundo;

Efectuar as operagdes adequadas a execugdo da politica de distribuigdo dos
resultados prevista no Regulamento de Gestdo;

Emitir, em ligagdo com a Entidade Depositaria, as Unidades de Participagdo do
Fundo e autorizar a sua amortizagdo e o reembolso do correspondente valor;
Determinar o valor patrimonial das Unidades de Participagdo do Fundo;

Manter em ordem a contabilidade do Fundo;

Dar cumprimento aos deveres de informagéo estabelecidos por lei, regulamentos

ou pelo Regulamento de Gestio;

23



B EconédmicoFUNDOS

Econémico Fundos de Investimento

h) Controlar e supervisionar as actividades inerentes a gestdo dos activos do Fundo,
nomeadamente o desenvolvimento dos projectos de promogdo imobilidria nas
suas respectivas fases;

i) Zelar pela boa conservagdo dos imdveis e direitos integrantes do patriménio do

Fundo.

No exercicio das suas atribuicdes, a Entidade Gestora observard os condicionalismos

legais em vigor, nomeadamente os que se referem as operagdes especialmente vedadas.

A Entidade Gestora e a Entidade Depositaria respondem solidariamente perante os
Participantes pelo cumprimento das obrigagdes contraidas nos termos da lei, de

regulamento e dos documentos constitutivos do Fundo.

A Entidade Gestora e a Entidade Depositaria indemnizam os Participantes, nos termos e
condigdes definidos em regulamento da CMC e demais legislagdo aplicavel aos
Organismos de Investimento Colectivo, pelos prejuizos causados em consequéncia de
situagdes imputdveis a qualquer deles, designadamente, erros e irregularidades na
avalia¢do ou na imputagdo de operagdes a carteira do Fundo, erros e irregularidades no

processamento das subscrigdes e resgates, e cobranga de quantias indevidas.

O recurso por parte da Entidade Gestora a servigos de terceiras entidades nédo afecta a

responsabilidade prevista nos paragrafos anteriores.

4.1.6. Remuneracio da Entidade Gestora
Comissio de Gestao

A componente fixa da Comissdo de Gestdo (doravante designada “Comissdo de Gestio
Fixa”) é devida a Entidade Gestora pelo exercicio da sua actividade, pelo que esta
receberd do Fundo uma comissdo nominal anual de 1,75% (um, virgula setenta e cinco
por cento), cobrada mensalmente no primeiro dia atil do més seguinte a que respeita e
calculada mensalmente sobre o Valor Liquido Global do Fundo (VLGF) através da

seguinte formula:

Comissdo de Gestio Fixa = [1,75% x (n.’° dias do més/365) x VLGF no final do més]
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A componente varidvel da Comissdo de Gestdo (doravante designada “Comissdo de
Gestdo Variavel”) serd calculada anualmente sobre o Valor Liquido Global do Fundo,
depois de deduzidas as Comissoes de Gestdo Fixa e de Deposito, cobrada no primeiro dia

util do perfodo anual seguinte aquele que respeite e calculada através da seguinte formula:

Comissdo de Gestio Varidvel = [25% x (taxa de rendimento anual do Fundo — taxa de

juro do BNA em vigor no inicio do periodo anual de gestdo) x VLGF no final do ano]

Os periodos anuais para efeito de calculo da Comissdo de Gestio Varidvel correspondem
a0s anos civis, excepto o primeiro em que sera considerado o periodo decorrido até 31 de

Dezembro de 2020, sendo a comissdo calculada em pro rata.

4.1.7. Actividades, Meios, Posi¢cio no Mercado e Situacio Patrimonial da Entidade

Gestora

A EFI-SGOIC tem como objecto social a constituigdo, organizagdo e gestdo de
Organismos de Investimento Colectivo (fundos de investimento, mobilidrios e
imobilidrios, sociedade de investimento imobilidrio, etc.) de acordo com as normas que
regulam esta actividade, podendo na sua prossecugéo, praticar todos os actos que ndo lhe

sejam vedados por legislagdo aplicavel.

A Entidade Gestora iniciou a sua actividade em 21 de Abril de 2008 com a denominagio
de BESAACTIF - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento, S.A. por duragio
indeterminada. No dmbito das deliberagdes da Assembleia Geral de 12 de Maio de 2016,

alterou a sua denominag@o social para a actual.

A Entidade Gestora tem reconhecida experiéncia de gestdo de fundos de investimento
imobiliario (FIT) e de carteiras de activos imobilidrios, tendo gerido dois FII, actualmente

liquidados, cuja informagéo abaixo se detalha:

A) Gestio de Fundos de Investimento Imobiliario

Fundo BESA Valorizagio

O Fundo BESA Valorizagdo - Fundo de Investimento Imobilidrio — Liquidado, foi

constituido em 10 de Agosto de 2012, tendo sido prorrogado o periodo de
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comercializagdo até 1 de Novembro de 2012. A duragéo do Fundo tinha um prazo inicial

de 5 (cinco) anos, prorrogavel por um ou mais periodos ndo superiores a 5 anos.

O capital inicial do Fundo foi estabelecido em USD 1.000.000.000,00 (mil milhdes de
délares norte-americanos), representado por 50.000 (cinquenta mil) unidades de
participagfo com o valor unitario de USD 20.000,00 (vinte mil ddlares norte-americanos)

e tendo como Depositdrio o Banco Econdmico, S.A..

O objectivo de investimento do Fundo era de, numa perspectiva de médio e longo prazo,
alcangar a valorizagéo do capital investido, através da constituigdo e gestdo profissional
de urna carteira diversificada de activos, nos termos das regras previstas na lei e nos
regulamentos da CMC. No decurso da sua actividade o Fundo concentrou os seus
investimentos no mercado de promog@o imobilidria, maioritariamente nos segmentos

habitacional e de escritorios.

Por oficio da CMC, de 27 de Maio de 2016, foi decidida a liquidagdo do Fundo tendo este
sido objecto de liquidagdo e partilha, em 22 de Fevereiro de 2018. A data da liquidago,
o Valor Liquido Global do Fundo (VLGF) era de USD 386.556.062,00 (trezentos e
oitenta e seis milhdes, quinhentos e cinquenta e seis mil, e sessenta e dois dolares norte-
americano), equivalente a AOA 82.155.533.317,00 (oitenta e dois mil cento e cinquenta
e cinco milhdes, quinhentos e trinta e trés mil, e trezentos e dezassete Kwanzas) ao cdmbio
da altura, representado por 50.000 (cinquenta mil) unidades de participagdo de valor

unitario USD 7.731,00 (sete mil, setecentos e trinta € um ddlares norte-americanos).

Fundo BESA Patrimoénio

O BESA Patriménio - Fundo de Investimento Imobilidrio — Liquidado, foi autorizado
pela CMC em 15 de Outubro de 2008, tendo iniciado a sua actividade em 13 de Dezembro
do mesmo ano, com o capital inicial de USD 100.000.000,00 (cem milhdes de ddlares
norte-americanos), representado por 100.000 (cem mil) unidades de participagdo com o
valor unitario de USD 1.000,00 (mil délares norte-americanos) e tendo como Depositério

o Banco Econémico, S.A..

Foi constituido como Fundo Fechado, com a duragdo inicial de 5 anos, prorrogavel por
periodos iguais ou inferiores a 5 anos, obtidas as necessarias autorizagdes, deliberagoes e

outros actos legalmente necessdrios para o efeito. Em 2013, apds deliberagdo em
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Assembleia de Participantes, foi decidida a prorroga¢do do prazo do Fundo por um
periodo adicional de 3 anos. No momento da prorrogagéo, alguns Participantes optaram
por efectuar o resgate das respectivas unidades de participagdo, verificando-se, assim, em

2014, uma diminui¢do do nimero de UPs do Fundo.

O objectivo do Fundo era alcangar, a longo prazo, uma valorizagéo do capital investido
pelos Participantes, através da constituicdo e gestdo de uma carteira diversificada de
activos. O Fundo focou-se na promogdo de empreendimentos imobilidrios, tais como
projectos de construgdo e de reabilitagdo de imoveis, para revenda ou arrendamento, bem
como na aquisi¢do de imdveis, frac¢des autonomas, direitos de propriedade ou direitos
de natureza obrigacional (direitos de superficie, de uso, de gozo e de frui¢do) para

revenda, arrendamento ou outras formas de explora¢do onerosa.

Em 17 de Agosto de 2015, a CMC revogou a autorizagdo do Fundo e em 13 de Dezembro
de 2016 — decorridos 8 (oito) anos desde a sua criagdo - comunicou a Entidade Gestora o
inicio do processo de liquidagdo e partilha do seu patriménio. Em 9 de Maio de 2017, a
CMC informou a ndo oposigdo a que Entidade Gestora assumisse a fungdo de Entidade

Liquidatéria do Fundo.

Na data da liquidag@o, em 13 de Julho de 2018, o Valor Liquido Global do Fundo (VLGF)
erade USD 98.637.314,00 (noventa e oito milhdes, seiscentos € trinta e sete mil, trezentos
e catorze dolares norte-americano), equivalente a AOA 23.524.900.803,00 (vinte e trés
mil quinhentos e vinte e quatro milhdes, novecentos mil e oitocentos e trés Kwanzas) ao
cambio da altura, representado por 97.982 (noventa e sete mil e novecentas e oitenta e
duas) unidades de participagdo de valor unitario USD 1.007,00 (mil e sete dolares norte-

americanos).

A data da liquidagdo, os activos do Fundo encontravam-se maioritariamente concentrados
no mercado dos escritérios, mas tendo também na sua carteira fracgdes destinadas a
habitagdo. O Fundo encerrou a sua actividade com uma ligeira valorizagdo face ao seu
capital inicial embora tenha sofrido, nos ultimos 4 anos de actividade (2014-2018) o forte
impacto de uma conjuntura econémica e financeira muito dificil em Angola, resultado da
forte queda dos pregos do petréleo no mercado internacional, com resultados muito
negativos na evolugdo do sector imobiliario que entrou em profunda crise, traduzida na

baixa de pre¢os e redugédo da procura.
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Por escritura publica de 14 de Julho de 2018, foi transferido o patriménio do Fundo para
o Grupo ENSA - Investimentos e Participagdes, E.P. (“Grupo ENSA”™), participante

maioritario que se constituiu como beneficiario inico do Fundo.

Por carta de 20 de Julho de 2018, a Sociedade Gestora e Liquidataria deu conhecimento

a CMC da liquidag@o e partilha do Fundo.

B) Gestio de Carteiras de Imdveis

Depois da liquidagdo dos Fundos, em 2018, e até a prevista integragdo dos seus activos
em novos FII a constituir, a EFI-SGOIC orientou a sua actividade para a prestagdo de
servigos de gestdo, comercializagdo, manutengdo de iméveis, ao BANCO ECONOMICO,
seu principal accionista, e ao Grupo ENSA (GENSA), beneficiario inico dos Fundos

Liquidados.

O Regime Juridico dos Organismos de Investimento Colectivo permite & EFI-SGOIC, “a
gestdo individual de patrimdnios imobilidrios em conformidade com as disposigoes
legais e regulamentares aplicdveis a gestdo de carteiras por conta de outrem™ (artigo

53.°,n.° 5, b), do Decreto Legislativo Presidencial n.” 7/13, de 11 de Outubro).

Em 15 de Julho de 2016, 0 BANCO ECONOMICO celebrou com o GENSA diversos
contratos (“Acordos”) com vista 4 alienag3o e aquisi¢do por este, de um conjunto de
activos (“Bens Iméveis™), incluindo direitos referentes a diversos bens imoveis e unidades
de participagdo dos fundos de investimento imobilidrio, entretanto liquidados. Parte
destes Bens Iméveis mantém-se na esfera patrimonial do Banco, pela persisténcia de

problemas de formalizagdo e transmissdo dos seus direitos de propriedade plena.

Acresce que no decurso de operagdes de financiamento concedidas pelo Banco, sdo
recebidos imdveis em dagdo em pagamento ndo afectos a sua actividade bancaria. O
Banco é uma instituigdo financeira e ndo dispde de recursos humanos e materiais,
bastantes e especializados, para a gestdo e manutengdo destes Bens Imoveis, pelo que

pretende manté-los sob a gestdo da EFI-SGOIC.

O Banco ¢ a Entidade Gestora pretendem, assim, estabelecer um Contrato, pela qual esta
presta, em beneficio daquele, servigos de gestdo comercial € de manuteng@o operacional

dos Bens Iméveis, permitindo manter e potenciar o seu valor de mercado, assegurar a sua
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adequada manutengdo e possibilitar a sua comercializa¢do ou transferéncia para Fundos

de Investimento Imobilidrio a constituir, com sujei¢do a regulagdo da CMC.

Os servigos ndo incidem sobre os Bens Iméveis integrados em futuros OIC Imobiliarios
detidos pelo Banco, sendo que, sempre que um dos activos seja transmitido para um
Fundo de Investimento Imobiliario, cessam automaticamente os servigos respeitantes ao
mesmo, passando a aplicar-se-lhe os termos e condigdes do Prospecto, Regulamento de

Gestdo e demais documentos constitutivos do Fundo.

Em cumprimento do disposto no artigo 8°, n° 2 do Decreto Legislativo Presidencial n°.
2/17, de 9 de Agosto, e demais legislagdo aplicavel, a Entidade Gestora notificou a CMC
do modelo e contetido do referido Contrato, tendo também solicitado a competente
autorizagdo para a prestacdo de servigos de gestdo individual de carteiras de activos

imobilidrios, a qual foi deferida pelo Regulador, por oficio de 27 de Maio de 2019.

Devido a constrangimentos de varia ordem, nomeadamente as negociagdes ainda em
curso com as Autoridades Angolanas, no d4mbito do Plano de Capitalizagdo do Banco,
sobre o destino final dos Bens Imdveis dos Fundos Liquidados, ndo foi possivel a
celebragdo dos referidos Contratos. Desta forma, a constituigdo e gestdo do novo OIC
Imobiliario (ECONOMICO PROPERTY FUND — FIIF) vai permitir 2 EFI-SGOIC dar

cumprimento as exigéncias regulatérias de gestdo de OIC’s.

A Entidade Gestora pretende também expandir a sua actividade a gestdo de outros tipos
de OIC, nomeadamente Fundos de Investimento Mobiliario (FIM), estando autorizada

pela CMC para o exercicio desta actividade que pretende iniciar no muito curto prazo..

C) Meios Técnicos e Humanos

A Entidade Gestora estd dotada dos necessarios meios técnicos, incluindo ferramentas
aplicacionais (software), viaturas e outros equipamentos, que a habilitam ao exercicio
competente e com elevados padrées de qualidade, das actividades de gestdo de OIC’s, de

carteiras de activos, mobilidrios e imobilidrios, e prestag@o de servigos relacionados

A EFI-SGOIC dispde de uma estrutura completa e integrada de recursos humanos
qualificados e experimentados, em todas as dreas de intervengdo para a prestagdo destes

servigos, nomeadamente: Comercial (comercializagdo e arrendamento de imdveis);
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Gestdo Imobilidria (manutengdo e conservagdo dos imdveis); Financeira (facturagdo ¢
registo contabilistico das operagdes, demonstragdes financeiras periddicas, gestdo de
tesouraria, fiscalidade, controlo e reporte financeiro); Administrativo e Suporte
(secretariado, logistica e capital humano); e Compliance (conformidade e reporte

regulamentar, AML/FT e controlo interno).

Apresenta-se a seguir o actual quadro de colaboradores da EFI-SGOIC repartidos pelas

principais dreas da actividade:

Head Count
Administragdo Executiva 3
Comercial 4
Gestéo Imobiliaria 5
Financeira 5
Administrativo e Suporte 7
Compliance 1
Total 25

D) Mercado e Concorréncia

Os anos de 2014 a 2020, em Angola, caracterizaram-se pela continuada tendéncia de
redugdo dos pregos dos activos imobilidrios, penalizando o sector e a actividade dos OIC
Imobilidrios, em particular, pela desvalorizag@o dos activos sob gestdo e pela redugéo da

actividade comercial, nomeadamente nas transacgdes de compra e venda de imoveis.

Como alternativa as sociedades gestoras e outros agentes do sector, abstiveram-se de
langar novos projectos de promogdo imobilidria e concentraram-se na rendibiliza¢do dos
activos em carteira e na cobertura dos custos fixos da sua detengdo, apostando no
segmento do arrendamento comercial e habitacional. Este, tem conhecido algum
dinamismo, em particular na componente de habitagdo, uma vez que o segmento de

escritorios estd mais dependente de maior vigor da recuperago da economia angolana.

O mercado imobilidrio angolano estd a passar por uma fase de ajustamento, com
significativa redugfo das rendas praticadas as quais pressionam as taxas de rendibilidade
(vields) que actualmente comparam desfavoravelmente, com as aplicagdes alternativas no

mercado financeiro, nomeadamente, os depositos bancdrios e os titulos do tesouro.

30



B EcondmicoFUNDOS

Economico Fundos de Investimento

Contudo, assistimos nos ultimos meses a alguma estabilizagdo dos pregos de venda e de
arrendamento dos imoveis, sobretudo na regido da Grande Luanda, em resultado de um
menor pessimismo dos agentes econdmicos, nacionais e estrangeiros, face a nova agenda
economica do Executivo, e ao desbloquear de importantes projectos de investimento no
sector de oil&gas que, apesar dos esforgos de diversificagdo econdémica empreendidos,

continua a ser o motor da economia angolana.

Depois deste processo de forte ajustamento dos pregos, nossa visdo de longo prazo para
o mercado imobilidrio angolano € moderadamente optimista mas muito dependente do
sucesso dos esfor¢cos governamentais de relangamento da economia e, sobretudo, da
imagem de Angola nos mercados externos. S6 uma forte captagdo do investimento
externo pode relangar o sector imobilidrio pelo escoamento da oferta excedentaria, em

particular, no segmento de escritorios.

A EFI-SGOIC ¢ a Entidade Gestora mais antiga do mercado angolano, registada na CMC
em 21 de Abril de 2008, com 12 anos de actividade e percursora, em cerca de 5 anos, da

segunda mais antiga gestora - a Odell Global Investors.

Fruto do desenvolvimento do sistema financeiro, do mercado de capitais e da oferta de
aplicagdes financeiras alternativas aos tradicionais depdsitos bancérios, o quadro
concorrencial alterou-se nos ultimos anos, com o surgimento de novas entidades gestoras
de OIC. De registar a entrada de trés gestoras ligadas a outros tantos bancos angolanos —
a BAIGEST (Grupo BAI), a BFA Gestdo de Activos (Grupo BFA) e a BNI Asset
Management (Grupo BNI).

Sociedades Gestoras de OIC registadas na CMC

Data do

Designacio Social Registo Grupo
1 BAIGEST, S.A. 03/jul/19 BAI
2 BFA Gestio de Activos, S.A. 27/dez/16 BFA
3 BNI Asset Management, S.A. 16/out/15 BNI
4 Eaglestone Capital, S.A. 05/mov/18 Independente
5 Econémico Fundos de Investimento, S.A. 27/dez/16 BE
6 Finmanagement - SGOIC, S.A. 10/abr/19 Independente
7 Odell Global investors, S.A. 14/jan/13 Independente
8 SG Hemera Capital Partners - SGOIC, S.A. 12/jul/19 Independente

Fonte: site da CMC
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Importante também a entrada de gestoras independente, nomeadamente a Eaglestone

Capital, a Finmanagement e a Hemera Capital Partners.

Da mesma forma, o numero de OIC e o valor sob gestfio, em moeda nacional, continuam
a aumentar de forma sustentada, embora com predominio dos fundos de investimento
mobilirio (FIM) que beneficiam da dinamizagdo do mercado de titulos ptblicos de curto
(bilhetes do tesouro) e médio/longo prazo (obrigagdes do tesouro) e do crescimento do

volume de transacgdes (furnover) no mercado secunddrio da BODIVA.

O capital total sob gestdo dos OIC registados na CMC ascende, actualmente, a cerca de
AOA 240 mil milhdes, correspondente a quase USD 370 milhdes, ao cambio actual que,
sendo um valor significativo, estd ainda muito longe do potencial de crescimento desta

industria, em Angola.

OIC registados na CMC Unid: milhdes AOA
Data do s, Capital

OIC sob Gestao Resisto Tipo Tnicial Status
1 Alianga Global Empreendimentos 30/dez/19  Capital Fixo 42 Activo
2 Atlantico Liquidez 12/dez/15 Aberto 20 000 Activo
3 Atlantico Property - FIIF 12/dez/15 Fechado 13 000 Activo
4 Atléantico Protecgio 27/dez/16 Fechado 40 000 Activo
5 BAI Indexagdo Cambial - FEIVMF 19/jul/19 Fechado 5000 Activo
6 BAI Indexacdo Cambial de Curto Prazo I 17/jun/20 Fechado 5000 Activo
7 BAI Rendimento Loengo FETVMF 20/ago/19 Fechado 5 000 Activo
8 BAI Rendimento Premium IT 12/jun/19 Fechado 20 Activo
9 BFA Oportunidades III - FEIVMF 24/jul/19 Fechado 20 000 Activo
10 BFA Oportunidades IV - FEIVMF 17/jun/20 Fechado 10 000 Activo
11 BFA Oportunidades V - FEIVMF 21/jul/20 Fechado 10 000 Activo
12 BFA Oportunidades VI - FEIVMF 28/out/20 Fechado 20 000 Activo
13 BFA Private 23/abr/20 Fechado 4500 Activo
14 BFA Protecgdo 24/ago/18 Fechado 10 000 Activo
15 BIR Horizonte 23/jan/20 Aberto nd. Em Comercializagdo
16 BNI Liquidez - FETVMA 21/n0v/19 Aberto nd. Em Comercializagio
17 BNI Liquidez Indexado ao USD - FEIVMA 22/nov/19 Aberto nd. Em Comercializagio
18 Eaglestone Capital Fundo de Liquidez Livre  09/jan/19 Aberto 15 000 Activo
19 Economico Property Fund - FIIF 19/ago/19 Fechado 25000 Em Comercializagio
20 GAMA 03/out/17 Fechado 16 600 Activo
21 GOTS 05/out/17  Capital Fixo 40 Activo
22 HIPERGEST 10/mai/16  Capital Fixo 40 Activo
23 OMEGA - FIIF 27/out/20 Fechado 20 000 Activo
24 PRAVALL 07/fev/19  Capital Fixo 40 Activo

Total 239 282
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Neste quadro concorrencial, a EFI-SGOIC posiciona-se como uma entidade gestora que,
apos a liquidagdo dos anteriores Fundos sob gestdo, pretende voltar ao mercado através
da constituicdo e registo de novos OIC, nomeadamente, o Fundo de Investimento
Imobilidrio objecto da presente Oferta e outros Fundos, imobiliarios e mobiliarios, em
associagdo com o Banco, seu principal accionista, e outros potenciais clientes, aos quais

tem apresentado propostas de prestagdo de servigos.

E) Entidade Gestora e o Grupo Banco Econémico

A Entidade Gestora é uma subsidiaria do BANCO ECONOMICO, accionista com uma
participa¢do maioritaria de 62% do capital e integra, em conjunto com a sua congénere
ECONOMICO FUNDOS DE PENSOES - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS
DE PENSOES, S.A. (“EFP-SGFP”), o grupo das subsididrias para a drea da gestio de

activos (“Asset Management”), em que o Banco foi percursor, em Angola.

0 BANCO ECONOMICO ¢ uma instituigio financeira bancaria de direito angolano que
opera, desde final de 2014, com uma licenga universal, actualmente com uma rede de 56
agéncias e 6 postos (5 alfandegdrios e 1 no SME), 12 centros de empresas, 3 centros
Umoxi (segmento affluent) e um centro de private banking, cobrindo 17 das 18 provincias
angolanas e servindo os segmentos de clientes particulares, médias e grandes empresas,

clientes institucionais e banca de investimento.

O Banco posiciona-se como uma institui¢do financeira multiespecialista com uma oferta
alargada de produtos e servigos, incluindo: leasing, trade finance, operagdes com o
estrangeiro, banca corporativa e de investimento, banca electronica, produtos de
investimento, poupanga e de cobertura cambial, seguros, e gestdo de fundos imobilidrios

e de pensdes (asset management).

E um dos principais bancos angolanos (Top 5) e objecto de notagdo de rating pela
Moody’s. Recentemente, em 8 de Setembro de 2020, esta agéncia reviu em baixa o rating
da divida soberana angolana para “Caal” (antes “B3”) com uma perspectiva de evolugdo
(“outlook™) estavel. Estendeu este downgrade de forma transversal a banca angolana,
revendo em baixa o “long-term deposit ratings” do BANCO ECONOMICO para
“Caa2” (antes “Caal”) mas afirmando o outlook do Banco como estavel, em linha com a

divida soberana, baseado na resiliéncia do Governo de Angola e nas medidas tomadas.
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F) Informacéo Patrimonial e Financeira da Entidade Gestora

Apresenta-se de seguida as demonstragdes financeiras da Entidade Gestora, a data do
tltimo exercicio completo de fecho de contas, auditado e aprovado pelos competentes
érgdos estatutdrios, em 31 de Dezembro de 2019 e, por comparagdo, a data de 31 de

Dezembro de 2018, incluindo os seguintes mapas:

e Balangos

e Demonstragdes de Resultados

e Mapa de Mutagdes de Fundos Préprios

e Mapa dos Fluxos de Caixa

¢ Operagoes da Entidade Gestora com Entidades Relacionadas
e Relatério do Auditor Independente

e Relatorio do Conselho Fiscal

34



S€

G80 0897 £ESO0LFZ  SOIMdOMd SOONNd SOOI OAISSYd OQTVLOL  G800E9Z EESOLP Z OAILOY OQ TVLOL
GLL1S0Z 062112 SORIdO¥d SOANNA SOQ TVLOL
- - (9t 12) 9.t 12 g siubueul soanoy
6ELVEL  0269L (18¢ 801) 10€ 681 g sianbue) soxy soy
6SL¥EL  0269L (268 621) 8.1 902 SOLIRI|IqoLW| SOARIY
09€ 282  ¢ll 92l ol2j218%@ op opinbi| opeyinsay
L0L 662  LOL 662 8 seAlesey 05l S8l  €pOGTL - V0 621 f sosJan|q salopareq
oshsel  ghoszL - £p0 SZL soypaId
Fe96.E L Ll02991 8 sopejnwnoe sozinfeid 8 sosonq
- 928 b & 828 b ¢ onosay. op seglebuqo
000 06 000 06 . lendes zpt | . - - g oJusluj}sanul 8p sapepa|los We ssgdediaiped
A 98 ¥ . 88 v SOLIRI|IqOLW SRI0[RA B SO|MIL
0/6 815  ¢HZ €52 OAISSYd 00 T¥L0L
bSeLLL T 9eipT - 9zt T ozeid e soyisodeq
6sL19L 8T ! 9 sobieaue o soasy sonno eled ssgsnold LSS LV T 9IZIWL T - 9T I T zepinbi| ap segdeayidy
L0€ €L L9 102 9 sosIang
oore 2P 0T 9 [easy ezainjeu op segiebuqo sennO 866 161 99K 98 . 99% 95 I seJfsuBUY S8Q3Nysul we sapep|jqiuodsig
798¢ 798¢ 9 BURINJE}S® NO [©|20S BZainjeu 8p segebugo - - - - I ouRIRUNN
068/ kT e seodebuqosesno 866 L6k 99K 95 . 99% 95 sapepi||qiuodsiq

saojejoaidag
8 sacdezipowy ojnug Jojep
sapepuedui| ‘sagsirold
6L0ZELILE

opinbij  opinbiq

8L0Z-Z°LE 6L0ZZI7LE SEJON oudoid [ejdeo a oassed 10jeA iojep
1A

SEJON

YOV saseyjiu

8107 2 6107 2P 04quIdZa(f AP [§ W soduejeg

QusLLINsanU| @p SopUnd OJILWQUOl3 m—
SOCNNHO0NWOUO0IT (=






B EconémicoFUNDOS

Economico Fundos de Investimento

Demonstracgoes de Resultados em 31 de Dezembro de 2019 ¢ 2018

milhares AOA
31-12-2018

Juros e outros rendimentos 35 550 324 492
Comissbes 9 - 289 214
Juros de OT 9 n -
Qutros juros e proweitos equiparados 9 35239 35278
Rendimentos de cambio 10 969 727 1145 997
Qutros rendimentos operacionais 1 16 756 1186
Reposicao e Anulagdo de Provisdes 12 164 916 -
TOTAL DOS PROVEITOS 1186 949 1471 675

Despesas
Gastos de cadmbio 13 (72 171) (12 697)
Impostos 14 (33 339) (16 596)
Custos e perdas operacionais (877 625) (703 488)
Prestagdo de senigos 15 (338 854) (266 590)
Custos com pessoal 15 (496 885) (384 826)
AmortizagGes e depreciagdes 15 (41 886) (52 072)
Outros custos e perdas 16 (31 897) (146 310)
Provisdes do Exercicio 17 (10 409) (93 214)
(1 025 441) (972 305)
Resultado antes de impostos 161 508 499 370
Imposto sobre lucros 14 (35 335) (217 009)
RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO 126 172 282 362
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Demonstrag¢des dos Fluxos de Caixa em 31 de Dezembro de 2019 e 2018

milhares AOA
Notas 31/12/2019 311212018
FLUXO DE CAIXA DOS RECEBIMENTOS
Fuxos de caixa dos juros e outros rendimentos
Recebimentos de proveitos inerentes a caixa de comissfes - 399577
Rec_eb:mentos de proveitos inerentes a outros juros e proveitos 50 726 23660
equiparados
Recebimentos de Proveitos Inerentes a Outros Rendimentos Operacionais - -
50 726 423 237
Fluxos de caixa de rendimentos de cambio
Recebimentos da. Proveitos de Rendimentos de Disponibilidades em 119 237 168 248
Moedas Estrangeiras
119 237 168 248
Fluxos de caixa de outros recebimentos
Aplicagles a prazo -vencimento 860 348 733892
860 348 733892
Total de fluxos de caixa de recebimentos 1030 311 1325377
FLUXO DE CAIXA DOS PAGAMENTOS
Fluxos de caixa de custos de activos imobilizrios
Pagamentos de custos inerentes a outros custos de activos imobiliarios (9791) (24368)
(9791) (24 368)
Fluxos de caixa de impostos
Pagamento de custos inerentes aos impostos pagos em angola (405 555) (726 162)
(405 555) (726 162)
Fluxos de caixa de multas
Pagamentos de custos de multas (3005) (932)
(3 005) (932)
Fluxos de caixa de custos e perdas operacionais
Pagamento de custos inerentes & prestagéo de senvigos (304 487) (236 102)
Pagamento de custos inerentes aos custos com pessoal (316 861) (343 443)
(621348) (579 545)
Fluxos de caixa de outros custos e perdas
Pagamentos de outros custos e perdas (6143) (12014)
(6 143) (12 014)

Fluxos de caixa de outros pagamentos
Aplicagdes a prazo - Constituigdo (120 000) (594 213)
Pagamentos de dividendos = =

(120 000) (594 213)
Total de fluxos de caixa de pagamentos (1 165 843) (1937 234)
Saldo dos fluxos monetarios do periodo {135 532) (611 857)
Saldo em dis ponibilidades no inicio do periodo 191998 803 855
Salde em dis ponibilidades no fim do periodo 1 56 466 191998
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G)  Operacoes da Entidade Gestora com Entidades Relacionadas

Em 31 de Dezembro de 2019 e 2018, o montante global de activos e passivos relativos a

operagdes realizadas com Partes Relacionadas tem a seguinte decomposigao:

milhares AQA
31/12/2019 31/12/2018
Activo

Aplicagdo de Liquidez 2,147,276 2,117,351
Disponibilidades 56,466 191,998
QOutros Valores 50,984 10,194
2,254,726 2,319,543

Passivo
Outras Obrigactes (30,644) (3,862)
(30,644) (3,862)

e A rubrica “Aplicacdo de liquidez” refere-se a totalidade dos depositos a prazo e do

respectivo juro a receber, junto do Banco Econdmico.

e Em 31 de Dezembro de 2019 e 2018, a rubrica de “Disponibilidades™ inclui a

totalidade dos depdsitos a ordem junto do Banco Econémico.

e Em 31 de Dezembro de 2019 e 2018, a rubrica “Outros valores™ inclui a totalidade
dos montantes a serem devolvidos pelo Banco Econémico sendo que, em 31 de
Dezembro de 2019, os valores a reembolsar pelo BE ascendem a AOA 43.546

milhares e o remanescente, AOA 7438 milhares, diz respeito a fornecedores.

e Em 31 de Dezembro de 2019 e 2018, a rubrica “QOutras obrigacdes™ inclui um saldo

de AOA 3.862 milhares relativo aos dividendos a pagar aos accionistas e o
remanescente (AOA 26.782 milhares) referente a valores a devolver ao Banco

Econdmico.

Em 31 de Dezembro de 2019 e 2018, o montante global de proveitos e custos realizados

com partes relacionadas tem a seguinte decomposigéo:
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mihares AOA

Proveitos
Outros juros e proveitos equiparados 35239 35 278
Comissédo de gestao - 289 214
Outros resultados operacionais 16 646 -
51 885 324 492

Custos

Prestacdo de senvigos (72 287) (65 675)
Custo com Pessoal (15 211) (3 595)
(87 498) (69 270)

Em 31 de Dezembro de 2019 ¢ 2018, a rubrica de “QOutros juros e proveitos

equiparados” respeita aos rendimentos dos depdsitos a prazo que a Sociedade detém

junto do Banco Econoémico.

Em 31 de Dezembro de 2018 a rubrica “Comissdo de gestdo™ € relativa aos

proveitos com as comissdes de gestdo cobradas ao BESA Patriménio - Fundo de

Investimento Imobilidrio Fechado — Liquidado.

Em 31 de Dezembro de 2019 a rubrica “Qutros resultados operacionais™ € relativa

as mais valias registadas com a venda de uma viatura ao Banco Econdmico.

A rubrica “Prestacdo de servicos”, a 31 de Dezembro de 2019 e de 2018, respeita

essencialmente as rendas dos escritorios da Sociedade na Torre ESCOM pagas ao
Grupo ENSA — Investimentos e Participagdes, E.P. (na qualidade de beneficiario
da liquidag¢do do BESA Patriménio - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado -
Liquidado) e aos montantes de despesas bancérias e cedéncia de pessoal junto do

Banco Econdmico.

A rubrica “Custo com Pessoal™, a 31 de Dezembro de 2019 e de 2018, respeita as

contribuigdes para o Fundo de Pensdes “BESA Op¢oes Reforma™ efectuadas pela

Sociedade.

Em 31 de Dezembro de 2019 e 2018 as entidades accionistas sdo as seguintes:

Banco Econdmico, S.A.
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e (GNB — Gestdo de Activos, SGPS, S.A. e

e  QOutros accionistas particulares.

Em 31 de Dezembro de 2019 e 2018 as outras entidades relacionadas séo as seguintes:

e FEcondémico Fundos de Pensdes - Sociedade Gestora de Fundos de Pensdes, S.A.; e

e Fundo de Pensdes BESA Opc¢des Reforma.

Durante o exercicio de 2019, os fundos de investimentos Imobiliario BESA Patriménio -
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado e BESA Valorizagdo - Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado, entretanto liquidados, deixaram de ser Partes
Relacionadas pelo facto de, apos a liquidagdio, passarem a ser propriedade do Grupo

ENSA — Investimentos e Participagdes, E.P. (GENSA), por escritura publica.

H)  Relatério do Auditor Independente relativo a 31 de Dezembro de 2019

Apresentamos nas paginas seguintes, o Relatério do Auditor Independente — ERNST &
YOUNG ANGOLA Lda. —relativo ao Relatorio de Gestdo e Demonstragdes Financeiras
de 31 de Dezembro de 2019.

D Relatorio do Conselho Fiscal relativo a 31 de Dezembro de 2019

Apresentamos nas paginas seguintes, o Relatdrio do Conselho Fiscal relativo ao Relatério

de Gestdo e Demonstra¢des Financeiras de 31 de Dezembro de 2019.

4.1.8. Representante para as Relacdes com o Mercado

Nome: Jurema Manita de Oliveira Mendes Arcanjo
Fungdo:  Administrador Executivo

Tel: +344 923 166 213

Email: jurema.mendes(@efundos.ao
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Relatério do Auditor Independente

A Administracdo e Accionistas
da Econgmico Fundos de Investimento
Saciedade Gestora de Organismos de:Investimento-Colectivo, S.A.

Introdugdo

1. Auditdmos as demonstragdes financeiras ahexas da E¢ondmica Fundes de Investimentd, Sociedade Gestora de
Organismos de Investimenta Colective, 5.A; (“Sociedade), as quais compreandem o balanco. patrimonial em-
31 de Dézembro-de 2019 (que evidencia um tota) de 2,410,533 miilhares de Kwanzas e um total de capltal
préprio de 2.177.290 mithares de Kwanzas, incluinde um resultado liquido de’ 126,172 milhares de Kwanzas),
a demanstracio de resultados, a demonstragao das mutuaqoes nos fundos proprios e.a demonstracdo de
fluxos decaixa do exercicio finde naquela-data, bem como as notas anexas as demonstragdes financeiras.

Responsabifidade da Administragiio pelas Demonstracbes Financeiras

2. A Adminttragio é responsdvel pela preparagio e apresenta(;ao de medo aproprlado destas demonstrages
financeiras d& acorda com os principios contabiifstices-consagrados no planc de contas dos Organismos de
Investimento Colectivo e das Socledades Gestoras, apravado pelo Reguiamento da Cnmisséo de Mercado de.
Capitais n.?9/16, de 6 de Julho e pelo controlo interno qué determine ser necessario para. poss&bllltar ER
preparagio de demonstragBes ﬂnance:ras isentas de distorgio material devldo 2 fraude oua erro.

Responsabilidade do Auditor

3. Anossa responsablildade & expressar uma-opinido sobfe estas demonstraciies financeiras com base na nossa
auditoria; que-fol conduzida de acordo com as Normas. Técnicas da Ordem dos Contabilistas e Peritos
Coritabilistas de Angola. Estas Normas exigem que Ccimpramos réquisitos éticos e planeemos e executemos.a
auditoria para.obter garantia razodvel sobre se-as demonstragdies financeiras estéio isentas de distorgio
material..

4. Uma auditorla envolve executar procedimentos para obter prova de auditoria acerca das quantias e
dlvulgagaes constantes das demonstragdes financelras. Os. procedimentos seleccionados dependem do
jutgamento do auditor, incluindo a avallagdo dos riscos de distorgdo materia! das demonstra;ﬁes financeiras
devido a fraude ou a erro. Ao fazer essas avaliagBes do risce, o auditor considera 6 contrelo interno relevarits
para a preparacio e apresentagdo apropriada:das demonstragBes financeiras'pefa Sacledade a fim de
conceber procedimentos de guditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo com a finalidade de
expressar uma opinido sobre a eficdcia do contralo Interno da Sociedade, Uma auditoria inclui também avaliar
a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e-a razoabllidade das estimativas contalillfsticas feitas pala-
Administragdo, bem como a avaliar a apresentaco global das demonstragties financairas.

5, Estamos convictos de gue a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e aproprlada ‘para proporclonar
uma base para & nossa apinido. de auditoria,

Sl

" Sudtadsds por Oustas - Capital Social 405,000 kwanzas.» Cantribulnte N 5401126999 B
Insuride nd E20170019 na Qrdérn dos Contatlistas # dos:Peritos Contabilstss de Angola - Inscrigio N,2.53 na Comlxska 00 Marcads de Capitais :
A member frm of Emst & Young Global Limited



Econémico Fundos de Investimento, Sociedade Gestora
de Organismos de Investimento Colectivo, S.A.
Relatério do Auditor Independente

Building a better 31 de Dezembro de 2019
working world

Opinido

6. Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras referidas no ponto 1 acima apresentam de forma verdadeira
e apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posigdo financeira da Econdmico Fundos de
[nvestimento, Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A. em 31 de Dezembro de
2019 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao exercicio findo naquela data, em
conformidade com os principios contabilisticos consagrados no plano de contas dos Organismos de
Investimento Colectivo e das Sociedades Gestoras, aprovado pelo Regulamento da Comissdo de Mercado de
Capitais n.29/16, de 6 de Julho.

Enfases

7. Sem afectar a nossa opinido expressa anteriormente, chamamos a atengdo para os seguintes assuntos
divulgados nas notas anexas as demonstragdes financeiras:

0 naNota 1.1.1 descrevendo o entendimento do Conselho de Administragdo que considera adequado
o pressuposto da continuidade das operagdes, atendendo primariamente & sua convicgdo no apoio
financeiro continuado dos seus accionistas e, também, na perspectiva de negdcio futuro,
nomeadamente o crescimento da sua actividade. Estas circunstancias, aliadas aos outros aspectos
divulgados na Nota 19 das notas as demonstragdes financeiras relativas a eventos subsequentes,
indiciam a existéncia de uma incerteza significativa que pode colocar em causa a capacidade da
Sociedade em continuar o seu curso normal de negécios. Neste contexto, a continuidade da
entidade est4 dependente do apoio a prestar pelos accionistas e do sucesso das suas operagdes
futuras, designadamente o langamento de novos fundos de investimento, e

i) naNota 19 designadamente a circunstancia dos fundos sob gestdo da Sociedade (Fundo BESA
Valorizagdo e Fundo BESA Patriménio) terem conclufdo os seus processos de liquidagdo em 2018 e
de que, até a presente data, a Sociedade nao tem qualquer fundo sob gestdo, encontrando=se em

incumprimento com o prazo maximo de 180 dias previsto no Regime Juridico dos Organismos de
Investimento Colectivo.

Luanda, 26 de Agosto de 2020

Ernst & Young Angola, Lda.
Representada por:

T gl e
Dl == S e

Daniel Guerreiro Silvia Silva
Perito Contabilista n.® 20130107 Partner
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RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL SOBRE A PRESTACAO DE
CONTAS

A Administragdio ¢ Accionistas da

Econdmico Fundos de Investimento - Socledade Gestora de Organismos de
Investimento Colectivo, S.A. (“EFI -SGOICY)

1. Nostermos da Lei'e dos estatutos, apresentamos o relatério sobre a- actividade
fiscalizadora por nés desenvolvida bem como o Parecer sobre o Relatério de
Gestdo e ds documentos de. presta¢io.dé contas apresentados pelo Consetho de
Admimstra;ﬁo da Econémico. Fundos de Investimento - Saciedade Gestora de
Orgamsmos de lnvest:mentn Colectivo, 5.A. relativa.ao exercicio findo ern 31 de
Dezembro de 2019.

2. Acampanhdmos o processo de fecho de contas do exefcicio e obtivemos do
Conselho de Administracdo e do Auditar Independente (Ernst & Young Angola
Lda.) as.informacdes e os esclarecimentos solicitados, necessérios e suficientes
a emissdo. do nosso Parecer.

3. Analisémos, com'a profundidade que se imp8e, indagando a Administracio da
Sociedade, sobre as perspectivas de cohfinuidade de exploragio dadas as
circunstancias relevantes da liquidagio dos Fundos BESA Valorizacio e BESA
Patrimonio, {inices fundos sob gestdio, em 22 de fevereiro e 20 de Julho de 2018
respactivamente.

4, Tal como referido na Nota 1.1 as Demtonstracdes Financeiras, as contas foram
elaboradas numa perspectiva de continuidade da actmdade, apesar da
‘Socledade ndo ter qualguer Organismo de Investimento Colectivo (”OIC”} sobre-
gestao, tal como referido na Nota 19 as mesmas’ Demaonstragias Fmance:ras
encontrando-se assim em Incurriprimento com o praze mdximo de 180 dias
previsto no regime juridico dos Organismos de Investimento Colectivo ("RIOIC”).

5. Respondendo factualmente as questdes provocadas pelas Notas 1.1 e 19 as
Demonstragdes Financeiras, estreitamente interligadas, o Conselho de
Administragdo invocou o-factor chave que € a colaboragdo entre a Sociedade
Gestora € o seu accionista maioritdrio, 0 Banco Econémico 5.A. na prospeco e
angariagdo de -novos clientes para a prestagdo de servicos de organizacio,
maontagem e colocagdo de noves OICs, quer na vertente imobilidria, quer na
vertente mobilidria, assumindo assim a continuidade de exploracgo.



6. Considerdamos também a informagdo prestada pelo Conselho de Administragio,
de que a Sociedade Gestora solicitou ao Regulador - e este aprovou, por oficio
de 7 de Maio do corrente ano - autorizagdo para o aumento para AOA 25 mil
milhdes (versus AOA 20 mil milhdes, anterior) do Valor Liquido Global do novo
Fundo de Investimento Imobilidrio, ja registado na CMC, e a prorrogagdo da sua
comercializagdo por um prazo adicional de 180 dias contados do final do Estado
de Emergéncia declarado em Angola pelo impacto do COVID-19, pelo que
acreditamos que o langamento do Fundo, a comercializagio das Unidades de
Participacdo (UP’s) e a geragdo de comissdes de gestdo, sdo possiveis ainda no
corrente exercicio.

7. Tomamos conhecimento ainda das politicas contabilisticas e aplicagio normativa
e regulamentar das mesmas a actividade desenvolvida pelo Econémico Fundos
de Investimento — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Colectivo,
S.A. e entendemos que as mesmas sdo aquelas geralmente aceites e impostas a
nivel nacional Angolano.

8. Face ao exposto, e tendo em consideragdo o trabalho realizado, somos de
Parecer que a Assembleia Geral:

(i) Aprove o Relatério de Gestdo e os documentos de prestacdo de contas
relativos ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2019, tal como

apresentados pelo Conselho de Administragdo da Sociedade.

(ii) Aprove a proposta de aplicacdo de Resultados constante do Relatério de
Gest&o elaborado pelo Conselho de Administragao.

9. Gostariamos de expressar o nosso reconhecimento ao Conselho de
Administracdo, assim como ao Auditor Independente, Ernst & Young Angola
Lda., pela qualidade das informaces transmitidas.

Luanda, 27 de Agosto de 2020

O Conselho Fiscal

Via 3 "‘ res n Canst e r”:’h‘ |‘x
/"&/"””" M

Mazars Angola — Auditores e Consultores Lda. M runo da Concelgao’Ferrewa Lourengo
Representada por Carlos Rafael da Silva Freitas aI
Presidente
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4.2. Informacoes Relativas ao Depositario
4.2.1. Identificagio do Depositirio

A Entidade Depositaria dos valores que constituem o patrimo6nio do Fundo é o BANCO
ECONOMICO (“Depositario™), instituigio financeira bancaria de direito angolano com

sede na Rua do Primeiro Congresso, n° 8, Bairro da Ingombota, Luanda, em Angola.

O Depositario € uma institui¢do bancaria constituida sob a forma de sociedade anénima,
com o capital social, inteiramente realizado em dinheiro, de AOA 72.000.000,00 (setenta
e dois milhdes de Kwanzas), Namero de Identificagdo Fiscal 5410003233 e encontra-se

matriculado na Conservatéria do Registo Comercial de Luanda sob o niimero 34/35.

4.2.2. Direitos e Obrigacdes do Depositirio

Ao Depositario competem, designadamente, as seguintes fungdes:

a) Assumir uma fungdo de vigildncia e garantir perante os Participantes, o
cumprimento da lei e regulamentagdo aplicdveis, e do Regulamento de Gestéo do
Fundo, especialmente no que se refere a politica de investimentos e ao calculo do
valor patrimonial das unidades de participagio;

b) Pagar aos Participantes a sua quota-parte dos resultados do Fundo;

¢) Executar as instrugdes da Entidade Gestora, salvo se forem contrarias a lei e
regulamentagéo aplicaveis ou ao Regulamento de Gestio;

d) Receber em deposito ou inscrever em registo os valores do Fundo;

e) Assegurar o reembolso aos Participantes das UPs do Fundo, nos casos em que o
reembolso tenha aplicagdo, nos termos do Regulamento de Gestéo;

f) Exercer as demais fungdes previstas na lei e no Regulamento de Gestao.

O Depositario e a Entidade Gestora respondem solidariamente, perante os Participantes,
pelo cumprimento dos deveres legais e regulamentares aplicaveis e das obrigagdes

decorrentes dos documentos constitutivos do Fundo.

O recurso por parte do Depositario a servigos de terceiras entidades ndo afecta a

responsabilidade prevista no paragrafo anterior.
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4.2.3. Remuneracio do Depositario

A Comissdo de Depésito ¢ devida ao Depositdrio pelo exercicio das suas fungdes, pelo
que recebera do Fundo uma comisso anual de 0,25% (um quarto de ponto percentual),
cobrada trimestralmente, no primeiro dia Gtil do trimestre seguinte a que respeita e
calculada mensalmente sobre o Valor Liquido Global do Fundo (VLGF), depois de

deduzida a Comissdo de Gestdo, através da seguinte formula:

Comissio de Depdsito = [0,25% x (n.° dias do més/365)) x VLGF do final do més (depois

de deduzida a Comissdo de Gestio)]

4.2.4. Relagdes entre a Entidade Gestora e o Depositario
O Depositario detém 62% do capital da Entidade Gestora.

As relagdes, financeiras ou de negdcios, entre a Entidade Gestora e o Depositario
encontram-se detalhadamente descritas no ponto: 4.1.7. G) do Prospecto - “Operag¢des da

Entidade Gestora com Entidades Relacionadas™.

4.3. Entidade Colocadora

A Entidade Colocadora dos valores que constituem o patriménio do Fundo é o BANCO
ECONOMICO, instituigdo financeira bancéria de direito angolano com sede na Rua do
Primeiro Congresso, nimero 8, Bairro da Ingombota, Luanda, em Angola, constituida
sob a forma de sociedade anénima, cujo capital social, inteiramente realizado em
dinheiro, é de AOA 72.000.000,00 (setenta e dois milhdes de kwanzas), com o nimero
de contribuinte fiscal 5410003233, matriculado na Conservatdria do Registo Comercial

de Luanda sob o namero 34/35.

4.4. Consultores de Investimento

A Entidade Gestora ndo contratou os servigos de Consultores de Investimentos para o
Fundo mas reserva-se ao direito de contratar, em cada momento e sem necessidade de
prévia autorizagdo da Assembleia de Participantes, servigos especializados,

nomeadamente, de avaliagdo de activos imobilidrios, de preparagdo, coordenagdo e
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fiscalizacdo de projectos imobiliarios, entre outros, a entidades com reconhecida

experiéncia e idoneidade.

4.5. Auditor do Fundo

O Auditor do Fundo nomeado pela Entidade Gestora ¢ a KPMG ANGOLA - Audit,
Tax, Advisory, S.A., com sede no Edificio Moncada Prestige, Rua do Assalto ao Quartel
de Moncada, n.° 15, 2° andar, Luanda, em Angola, Contribuinte nimero 5401178077,
inscrito na Ordem dos Contabilistas e Peritos Contabilistas de Angola (OCPCA) sob o
namero 20160040, representada por Maria Inés Rebelo Filipe, também inscrita na
OCPCA com o niimero 20140081.

4.6. Outras Entidades

Nio aplicavel.

4.7. Acontecimentos Excepcionais

Ndo aplicavel.

4.8. Procedimentos Judiciais ou Arbitrais

Naio aplicavel.

4.9. Interrupcdes de Actividades

Nao aplicavel.

4.10. Conflitos de Interesses

Nao aplicavel.
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4.11. Governo da Entidade Gestora

A Entidade Gestora esta sujeita ao regime do artigo 81° do Regulamento n°® 14/2014 da
Comissdo do Mercado de Capitais, tendo adoptado mecanismos solidos de governo
corporativo, designadamente uma estrutura organizativa clara, com linhas de
responsabilidade bem definidas, transparentes e coerentes, processos eficazes de
identificagdo, gestdo, controlo € comunicagdo de riscos, bem como mecanismos
adequados de controlo interno, proporcionais & natureza, nivel, complexidade e tipo de

actividades por si desenvolvidas.

CAPITULO V
Patrimoénio e Situac¢io Financeira do Fundo
5.1. Patriménio do Fundo

A composi¢io do patriménio do Fundo deverd obedecer as normas legais e
regulamentares aplicdveis. A Entidade Gestora privilegia a seguinte composi¢do do

patriménio do Fundo:

a) O valor dos iméveis e outros activos equiparaveis, definidos em regulamento da
CMC, ndo poderd representar menos de 75% (setenta e cinco por cento) do activo
total do Fundo;

b) O desenvolvimento de projectos de construgdo ndo pode representar, no seu
conjunto, mais de 50% (cinquenta por cento) do activo total do Fundo, salvo se tais
projectos se destinarem a reabilitagdo de imdveis, caso e que tal limite € de 60%
(sessenta por cento);

¢) O valor de um imével ndo pode representar mais de 25% (vinte e cinco por cento)
do activo total do Fundo;

d) O valor dos iméveis arrendados ou objecto de outras formas de exploragéo onerosa,
a uma unica entidade ou a um conjunto de entidades que nos termos da lei se
encontrem em relagio de dominio ou de grupo, ou que sejam dominadas, directa ou
indirectamente, por uma mesma pessoa, singular ou colectiva, ndo pode superar

25% (vinte e cinco por cento) do activo total do Fundo;
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e) O Fundo podera adquirir unidades de participag¢@o de outros fundos de investimento
imobilidrio, até¢ a0 maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do seu activo total;

f) No seu conjunto, os fundos geridos pela Entidade Gestora ndo poderdo adquirir
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das unidades de participagio de um Gnico
fundo de investimento imobilidrio;

g) O Fundo podera adquirir até o maximo de 10% (dez por cento) do seu activo total,
em participagdes em sociedades imobilidrias.

h) O endividamento do Fundo ndo pode representar mais de 33% (trinta e trés por

cento) do seu activo total.

5.2. Contas Anuais do Fundo

A Entidade Gestora elaborard para o Fundo um relatério e contas anual, relativo ao
exercicio findo a 31 de Dezembro do ano anterior, e um relatorio e contas semestral,
referente ao 1.° semestre do exercicio. Esses relatorios sdo objecto de relatorio e parecer
elaborado pelo Auditor do Fundo registado na CMC, devendo ser enviados aos
Participantes até 60 (sessenta) dias a contar da respectiva elaboragfio, publicados em

jornal de grande circulagdo e na pagina da internet da Entidade Gestora.

Os relatorios e contas do Fundo e os respectivos relatorios do Auditor independente sdo

publicados e enviados 8 CMC no prazo de:

a) 4 (quatro) meses, contados do termo do exercicio anterior, para os relatdrios anuais;

b) 2 (dois) meses, contados do termo do semestre, para os relatorios semestrais.

A publicag¢do acima referida poderd ser substituida pela divulgagdo de um aviso com a
mengdo de que os documentos de prestagdo de contas, compreendendo o relatério de
gestdo, as contas e o relatério de auditoria, se encontram a disposigdo para consulta do
publico na sede da Entidade Gestora, no balcdo da sede do Depositario € que 0s mesmos

podem ser enviados, sem encargos, aos Participantes que os requeiram.

5.3. Relatorio Semestral do Fundo

A Entidade Gestora elaborard para o Fundo um relatério e contas semestral, referente ao

1.° semestre do exercicio, com referéncia a 30 de Junho. Esse relatorio € objecto de
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relatorio e parecer elaborado pelo Auditor do Fundo registado na CMC, devendo ser
enviado aos Participantes até 60 (sessenta) dias a contar da respectiva elaboragéo

publicado em jornal de grande circulagdo e na pagina da infernet da Entidade Gestora.

Os relatérios e contas semestrais do Fundo e os respectivos relatérios do Auditor
independente sdo publicados e enviados 8 CMC, no prazo de 2 (dois) meses contados do
termo do semestre. A publicagdo referida podera ser substituida pela divulgagéo de um
aviso para dar conta de que os documentos de prestagdo de contas, compreendendo o
relatorio de gestdo, as contas e o relatorio de auditoria, se encontram a disposic¢do para
consulta do publico na sede da Entidade Gestora, no balcdo da sede do Depositério e que

os mesmos podem ser enviados, sem encargos, aos Participantes que os requeiram.

CAPITULO VI
Outras Informacdes

Os documentos de prestagdo de contas, compreendendo o relatério de gestdo, as
demonstragdes financeiras e o relatério de auditoria da Entidade Gestora, encontram-se a
disposigdo para consulta do pablico, na sua sede social, na Rua Marechal Broés Tito,
ntimeros 35/37, 5° andar, fraccdes A e B, Edificio Escom, Bairro do Kinaxixi, Distrito
Urbano da Ingombota, Luanda, em Angola e na sede da Entidade Depositaria, na Rua do

Primeiro Congresso, nimero 8, Bairro da Ingombota, Luanda, em Angola.

CAPITULO VII
Contratos de Fomento

Nao aplicavel.

CAPITULO VIII
Regulamento de Gestio

Reprodugdo integral do Regulamento de Gestdo do Fundo validado pela CMC.
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CAPITULO1
INFORMACOES GERAIS SOBRE O FUNDO, A SOCIEDADE
GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

ARTIGO 1.°
O Fundo

1. O Fundo denomina-se “ECONOMICO PROPERTY FUND - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO” (doravante, o “Fundo™).

2. O Fundo é um fundo imobilidrio fechado, objecto de Oferta Publica de Distribui¢do
Primaria (“Oferta”) dirigida ao publico em geral e a investidores institucionais, que
obedece ao disposto no presente Regulamento de Gestdo e outra legislagdo aplicavel
aos Organismos de Investimento Colectivo (“OIC”), nomeadamente o Decreto
Legislativo Presidencial n.° 7/13 de 11 de Outubro, o Regulamento n.° 4/14 de 30 de
Outubro e a Lei n.° 22/15, de 31 de Agosto.

3. O Fundo é um patriménio auténomo destinado a investimento imobilidrio, integrado

por contribui¢des de pessoas singulares e colectivas designadas por “Participantes”™.

4. O patriménio do Fundo ndo responde, em caso algum, pelas dividas proprias dos

Participantes ou da sua Entidade Gestora.

5. A constitui¢do do Fundo foi autorizada pela Comissdo do Mercado de Capitais da
Reptiblica de Angola (doravante também designada “CMC”) no dia 19 de Agosto de

2019, tendo iniciado a sua actividade no dia 21 de Dezembro de 2020.

6. Ao Fundo foi atribuido pela CMC o namero de registo 001/FIITF/CMC/08-19.
7. A supervisdo do Fundo compete a Comiss@o do Mercado de Capitais.

8. No encerramento do periodo de subscricdo do Fundo o nimero de Participantes

apurado foi de (por extenso).
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ARTIGO 2.°

Prazo de duracio do Fundo

O Fundo constituiu-se no dia 21 de Dezembro de 2020, dia ttil seguinte ao termo do

prazo da subscrigdo das Unidades de Participagdo e data da liquidagéo da Oferta.

O Fundo terd uma durag@o determinada de cinco anos, contados a partir da data da

sua constitui¢éo.

ARTIGO 3.°

Prorrogac¢io do prazo inicial do Fundo

A duragdo do Fundo pode ser prorrogada por periodos iguais ou inferiores a cinco
anos, desde que obtidas as autorizagdes, deliberagdes e outros actos legalmente
necessarios para o efeito, designadamente deliberagio em Assembleia de

Participantes.

Caso se verifique a prorrogagdo do Fundo, os Participantes que tenham votado
contrariamente a prorroga¢do em causa, em Assembleia de Participantes, poderdo, se
assim o pretenderem, obter o reembolso, total ou parcial, do valor correspondente a
amortizagdo das Unidades de Participa¢do do Fundo de que sejam titulares, nos

termos estabelecidos no presente Regulamento de Gestéo.

. A eventual prorrogacdo da duragc@o do Fundo néo afecta os direitos e obrigagdes da

Entidade Gestora, adiante melhor identificada, ou dos Participantes, nos termos da lei

e do presente Regulamento de Gestéo.

ARTIGO 4.°

Capital inicial do Fundo e eventuais aumentos

. O capital inicial do Fundo é de AOA 25.000.000.000,00 (vinte e cinco mil milhdes

de kwanzas), a que correspondem 250.000 (duzentas mil) Unidades de Participagéo,

com o valor unitario de AOA 100.000,00 (cem mil Kwanzas).
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2. O valor das Unidades de Participagdo do Fundo, para efeitos das subscri¢des

seguintes, as quais s6 podem ter lugar em caso de aumento de capital, conforme
previsto no Artigo 26.° do presente Regulamento de Gestfo, sera apurado com base
no Valor Liquido Global do Fundo (VLGF) do més anterior aquele em que for

efectuada a respectiva liquidag@o financeira.

ARTIGO 5.°
Entidade Gestora

A administragdo, gestdo e representagdo do Fundo cabem, por mandato dos
Participantes, que se considera atribuido por simples subscrigdo das Unidades de
Participagdo do Fundo, e que se mantém enquanto essa participagdo subsistir, a
ECONOMICO FUNDOS DE INVESTIMENTO - SOCIEDADE GESTORA DE
ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLECTIVO, S.A. (doravante designada
por “Entidade Gestora™).

A Entidade Gestora é uma sociedade andnima, cujo capital social, inteiramente
realizado em dinheiro, é de AOA 90.000.000,00 (noventa milhdes de kwanzas), tem
o numero de contribuinte fiscal 5419000466 e encontra-se matriculada na

Conservatéria do Registo Comercial de Luanda sob o nimero 263/08.

. A Entidade Gestora é uma instituigdo financeira ndo bancaria autorizada para o

exercicio das respectivas fun¢des pelo Ministro das Finangas da Repiblica de Angola,
através do Despacho de 7 de Janeiro de 2008 e encontra-se registada junto da CMC,
desde o dia 21 de Abril de 2008, sob o n° 05/GSC-DJR/04-08.

A Entidade Gestora iniciou a sua actividade em 21 de Abril de 2008, por duragéo
indeterminada, tendo a sua sede na com sede na Rua Marechal Bros Tito, nimero
35/37, 5° andar, Fracgdes A e B, Edificio Escom, Bairro do Kinaxixi, Distrito Urbano

da Ingombota, Luanda, em Angola.

. A composi¢io dos Orgios Sociais da Entidade Gestora é a seguinte:
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Mesa da Assembleia-Geral

Presidente: Manuel Patricio Silvestre

Vice-Presidente: Hélder Nuno da Costa Fernandes

Secretario: Ricardo Wilson Baptista Gavido

Conselho de Administragdo

Presidente: Inocéncio Francisco Miguel (ndo executivo)

Vice-Presidente: Pedro Filipe Pedrosa Pombo Cruchinho (néo executivo)
Vogal: Jorge Manuel Torres Pereira Ramos (Presidente da Comissdo Executiva)
Vogal: Jurema Manita de Oliveira Mendes Arcanjo (executivo)

Vogal: Antonio Gaspar Cosme (executivo)

Conselho Fiscal

Presidente: MAZARS ANGOLA - Auditores e Consultores, S.A., representada por

Jacques dos Santos
Vice-Presidente: Mério Bruno da Conceigdo Ferreira Lourengo

Suplente: Adilson Humberto de Sa Nogueira

A administragdo do Fundo fica sob a supervisdo e responsabilidade directa do
Presidente da Comissdo Executiva (“PCE”) do Conselho de Administragdo da

Entidade Gestora.

A Entidade Gestora ¢ detida maioritariamente pelo BANCO ECONOMICO, S.A..

Compete a Entidade Gestora, a pratica de todos os actos e operagdes necessarios ou
convenientes & boa administragdo do Fundo, podendo realizar todas as operagdes,
praticar todos os actos que se relacionem com o seu objecto, e exercer todos os direitos
inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo de
acordo com critérios de elevada diligéncia e competéncia profissional, competindo-

lhe, para além das demais fun¢des previstas neste Regulamento e na lei, em especial:
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a)

b)

d)

g)

h)

Seleccionar os valores que devem constituir o patrimonio do Fundo, de acordo

com a politica de investimentos prevista no presente Regulamento de Gestio;

Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugdo da politica de investimentos prevista no presente Regulamento de
Gestdo, bem como exercer os direitos, directa ou indirectamente relacionados

com os valores do Fundo;

Efectuar as operagdes adequadas a execugdo da politica de distribuigdo dos

resultados prevista no presente Regulamento de Gestéo;

Emitir, em ligagdo com a Entidade Depositaria adiante identificada, as Unidades
de Participagdo do Fundo e autorizar a sua amortizagdo e o reembolso do

correspondente valor;
Determinar o valor patrimonial das Unidades de Participacdo do Fundo;
Manter em ordem a contabilidade do Fundo;

Dar cumprimento aos deveres de informacgdo estabelecidos por lei, por

regulamentos ou pelo presente Regulamento de Gestéo;

Controlar e supervisionar as actividades inerentes a gestéo dos activos do Fundo,
nomeadamente o desenvolvimento dos projectos de promogdo imobilidria nas

suas respectivas fases;

Zelar pela boa conservag@o dos iméveis e direitos integrantes do patriménio do

Fundo.

9. No exercicio das suas atribuicdes, a Entidade Gestora observara os condicionalismos

legais em vigor, nomeadamente os que se referem as operagdes especialmente

vedadas.

10. A Entidade Gestora e a Entidade Depositria adiante identificada, respondem

solidariamente perante os Participantes pelo cumprimento das obrigagoes contraidas

nos termos da lei, de regulamento e do presente Regulamento de Gestéo.

11. A Entidade Gestora e a Entidade Depositaria indemnizam os Participantes, nos termos

e condicdes definidos em regulamento da CMC e outra legislacdo aplicéavel aos OIC,
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12.

13.

14.

pelos prejuizos causados em consequéncia de situagdes imputaveis a qualquer deles,
designadamente, erros e irregularidades na avaliagdo ou na imputacdo de operagdes a
carteira do Fundo, erros e irregularidades no processamento das subscrigdes e

resgates, e cobranga de quantias indevidas.

A Entidade Gestora e a Entidade Depositaria respondem solidariamente, perante os
Participantes, pelo cumprimento dos deveres legais e regulamentares aplicaveis e das

obrigacdes decorrentes dos documentos constitutivos do Fundo.

O recurso por parte da Entidade Gestora a servigos de terceiras entidades nédo afecta

a responsabilidade prevista nos ntimeros anteriores.

Deverdo ser utilizados os seguintes contactos da Entidade Gestora para

esclarecimento de quaisquer dividas relativas ao Fundo:

Morada: Edificio Escom - Rua Marechal Bros Tito, n.° 35/37, 5° andar, Fracgdes
A e B - Ingombota | Luanda — Angola

Telefone: + 244 222 693 613

Email: jurema.mendes(@efundos.ao

ARTIGO 6.°
Entidade Depositaria

. A Entidade Depositaria dos valores que constituem o patriménio do Fundo € o

BANCO ECONOMICO, S.A., institui¢do financeira bancaria de direito angolano
com sede na Rua do Primeiro Congresso, nimero 8, Bairro da Ingombota, Luanda,

em Angola (doravante designado por “Depositario™).

O Depositario ¢ uma institui¢do bancéaria constituida sob a forma de sociedade
anénima, cujo capital social, inteiramente realizado em dinheiro, é de AOA
72.000.000,00 (setenta e dois milhdes de Kwanzas), tem o numero de contribuinte
fiscal 5410003233 e encontra-se matriculado na Conservatdria do Registo Comercial

de Luanda sob o nimero 34/35.
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3. Ao Depositario competem, designadamente, as seguintes funcdes:

a) Assumir uma fun¢do de vigildncia e garantir perante os Participantes o
cumprimento da lei e regulamentacdo aplicdveis e do presente Regulamento,
especialmente no que se refere a politica de investimentos e ao calculo do valor

patrimonial das Unidades de Participagdo do Fundo;
b) Pagar aos Participantes a sua quota-parte dos resultados do Fundo;

¢) Executar as instrugdes da Entidade Gestora, salvo se forem contrérias a lei €

regulamentagao aplicdveis ou ao presente Regulamento de Gestéo;
d) Receber em depdsito ou inscrever em registo os valores do Fundo;

e) Assegurar 0 reembolso aos Participantes das Unidades de Participagdo do
Fundo, nos casos em que o reembolso tenha aplicagio, nos termos regulados no

presente Regulamento de Gestéo;

f) Exercer as demais fungdes previstas na lei e no presente Regulamento de Gestéo.

4. O recurso por parte do Depositario a servigos de terceiras entidades ndo afecta a

responsabilidade prevista no numero 10 (dez) do Artigo anterior.

ARTIGO 7.°
Entidade Distribuidora

1. A entidade encarregue da distribuicdo das Unidades de Participa¢do do Fundo junto

dos investidores, institucionais e ndo institucionais, em Angola, € o Depositario.

2. A distribui¢do das Unidades de Participag¢do do Fundo, nomeadamente a subscrigéo,

o reembolso e amortizagdo, sera efectuada, exclusivamente, na sede do Depositario.

ARTIGO 8.°

Peritos Avaliadores

1. As avaliagdes dos valores imobilidrios que integram a carteira do Fundo s&o

efectuadas por diferentes Peritos Avaliadores independentes, directamente
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contratados pela Entidade Gestora, nos termos definidos no Regime Juridico dos

Organismos de Investimento Colectivo (“RJOIC”), no Regulamento n.° 1/14, de 31

de Janeiro e no presente Regulamento de Gestéo.

2. Os Peritos Avaliadores contratados nos termos do nimero anterior sio;

ARLINGTON — Consultoria Imobiliaria (SU), Lda.
Registo na CMC como Perito Avaliador sob o n.° 0007PAIDSOICCMC/12-14

Condominio do Bengo — Rua Ferndo de Sousa, S/N, Bloco A, 2° Piso, Esc. C
Vila Alice | Luanda - Angola
Contribuinte: 5417095532

FISPLAN - Fiscalizacdo e Planeamento, Lda.

Registo na CMC como Perito Avaliador sob o n.° 001 1PAIDSOICCMC/09-16
Rua Cardoso Cami, 21A e 21E — R/C, Ingombota | Luanda — Angola
Contribuinte: 5417216275

PROPRIME, Lda.

Registo na CMC como Perito Avaliador sob o n.° 001/GEI-AI/CMC/2012
Rua Rainha Ginga, n.° 147, 2° Andar | Luanda — Angola

Contribuinte: 5417068039

NOVENGE, S.A.
Registo na CMC como Perito Avaliador sob o n.° 003/PAI/CMC/03-19

Ed. Academia BAI — Av. Pedro Castro Van-Dumen Loy, Bloco C, 2° Piso Esq.

Bairro Morro Bento | Luanda — Angola
Contribuinte: 5417496103

ZENKI — Real Estate, Lda.

Registo na CMC como Perito Avaliador sob o n.° 0004PAIDSOICCMC04-14
Rua Comandante Stona, n.° 278 — Alvalade | Luanda — Angola

Contribuinte: 5417078760

PISI — Propriedade, Investimento e Servicos Imobilidrios, Lda.

Registo na CMC como Perito Avaliador sob o n.° 0005PAIDSOICCMC04-14

62



B EcondmicoFUNDQOS

Econémico Fundos de Investimento

R. Rainha Ginga, 187 | Luanda — Angola
Contribuinte: 5403108904

SOAPRO. S.A.
Registo na CMC como Perito Avaliador sob o n.° 0015/PAI/DSOICE/CMC/04-18

Av. 4 de Fevereiro, n.° 82, 1° andar | Luanda — Angola
Contribuinte: 5403011382

ARTIGO 9.°

Consultor de Investimentos ou outras Entidades Subcontratadas

1. A Entidade Gestora n3o contratou os servi¢os de um Consultor de Investimentos para

o Fundo.

2. A Entidade Gestora reserva o direito de contratar, em cada momento e sem
necessidade de autorizagdo prévia da Assembleia de Participantes, os servigos de
analise e acompanhamento de projectos imobilidrios a entidades com experiéncia e

idoneidade adequadas.

3. A Entidade Gestora estd autorizada a celebrar acordos de parceria com vista ao
desenvolvimento e promogdo de projectos de construgéo e reabilitagdo de iméveis,
com entidades idoneas e possuidoras de reconhecida competéncia técnica e

experiéncia no sector imobilidrio.

ARTIGO 10.°
Auditor do Fundo

O Auditor do Fundo nomeado pela Entidade Gestora ¢ a KPMG ANGOLA - AUDIT,
TAX, ADVISORY, S.A., com sede no Edificio Moncada Prestige, Rua do Assalto ao
Quartel de Moncada, n.° 15, 2° andar, Luanda, em Angola, contribuinte nimero
5401178077, inscrito na Ordem dos Contabilistas e Peritos Contabilistas de Angola
(OCPCA) sob o numero 20160040, representada por Maria Inés Rebelo Filipe, também
inscrita na OCPCA com o numero 20140081.
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CAPITULO II
OBJECTIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO
FUNDO, VALORIZACAO, COMISSOES E ENGARGOS, RESULTADOS E
POLITICA DE RENDIMENTOS

ARTIGO 11.°

Politica de Investimento

O objectivo de investimento do Fundo ¢ o de alcangar, numa perspectiva de longo
prazo, uma valorizagdo satisfatoria do capital investido pelos seus Participantes,
através da constituicdo e gestdo profissional de uma carteira que inclui um conjunto
diversificado de activos, fundamentalmente imobiliarios nos termos e segundo as

regras previstas na lei, em regulamento da CMC e neste Regulamento de Gestdo.

Tendo em atengdo o seu objectivo, o Fundo investira em activos e valores imobilidrios
que sdo susceptiveis de integrar o patrimonio dos fundos de investimento imobiliarios
e, temporariamente, em liquidez, decidindo a Entidade Gestora, em cada momento e
independentemente de prévia autorizagdo dos Participantes, dentro dos limites

legalmente estabelecidos, qual a proporgdo de investimento por activo.

O investimento do Fundo centrar-se-a4, maioritariamente em activos imobilidrios,
advindo a respectiva rendibilidade, por via do arrendamento, venda, promogéo
imobilidria, tais como construgdo e reabilitagdo de imdveis, bem como a aquisicdo de
imoveis prontos ou frac¢des auténomas, mediante a aquisigdo, de direitos de
propriedade, ou parcelares desses direitos ou direitos de natureza meramente
obrigacional (como por exemplo, direitos de superficie, de uso, de mero gozo e

frui¢do), para arrendamento ou outras formas de exploragdo onerosa.

O Fundo pode ainda adquirir participagdes em sociedades desde que o objecto social
destas se enquadre, exclusivamente, numa das actividades que podem ser
directamente desenvolvidas por fundos de investimento imobilidrio e mediante o

cumprimento das demais condicionantes a esta tipologia de investimento, tal como
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configuradas na lei. O Fundo pode, de igual modo, adquirir unidades de participagéo

em outros fundos de investimento imobiliario.

Os activos imobiliarios detidos pelo Fundo correspondem a prédios urbanos e/ou
fracgdes auténomas, detidos em direito de propriedade, de superficie, ou através de
outros direitos de conteudo equivalente, localizados em Angola, em zonas com

diversos indices de aproveitamento urbano, nos termos permitidos por lei.

Nio podem ser adquiridos pelo Fundo iméveis em regime de compropriedade excepto
no que respeita & compropriedade de iméveis funcionalmente ligados a exploragéo de

fracgdes auténomas do Fundo.

Considera-se liquidez: numerdario, depositos bancdrios, certificados de depdsitos
bancdrios, unidades de participagdo de fundos de tesouraria e valores mobiliarios
emitidos ou garantidos pelo Estado Angolano, com prazo de vencimento residual

inferior a 12 (doze) meses (bilhetes do tesouro e outros titulos de renda fixa).

A politica de comercializagdo dos activos do Fundo sera restrita e previamente dada

a conhecer a CMC.

A inscri¢do dos direitos de propriedade do Fundo sobre os imdveis (bens sujeitos a
registo e direitos de uso) que integram o patriménio do Fundo € feita nos termos do
n.° 3 do artigo 181.° do Cddigo do Registo Predial, bastando a simples mengédo do

registo do Fundo na CMC como identifica¢do do mesmo.

ARTIGO 12°

Composi¢io do Patriménio do Fundo

A composigdo do patriménio do Fundo deverd obedecer as normas legais e

regulamentares aplicaveis nesta matéria.

A Entidade Gestora privilegia a seguinte composic¢do do patriménio do Fundo:
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a)

b)

d)

€)

h)

O valor dos imdveis e outros activos equipardveis, definidos em regulamento da

CMC, ndo podera representar menos de 75% do activo total do Fundo;

O desenvolvimento de projectos de construgdo, ndo pode representar, no seu
conjunto, mais de 50% do activo total do Fundo, salvo se tais projectos se

destinarem a reabilitacdo de imoveis, caso em que tal limite € de 60%;

O valor de um imovel ndo pode representar mais de 25% do activo total do

Fundo;

O valor dos imoveis arrendados, ou objecto de outras formas de exploragdo
onerosa, a uma tinica entidade ou a um conjunto de entidades que, nos termos da
lei, se encontrem em relagdo de dominio ou de grupo, ou que sejam dominadas,
directa ou indirectamente, por uma mesma pessoa, singular ou colectiva, ndo

pode superar 25% do activo total do Fundo;

O Fundo podera adquirir unidades de participagdo de outros fundos de

investimento imobilidrio, até ao maximo de 25% do seu activo total;

No seu conjunto, os fundos geridos pela Entidade Gestora ndo poderdo adquirir
mais de 25% das unidades de participagdo de um tnico fundo de investimento
imobiliario;

O Fundo podera adquirir até o maximo de 10% (dez por cento) do seu activo

total, em participagdes em sociedades imobilidrias.

O endividamento do Fundo ndo pode representar mais de 33% do seu activo

total.

3. A Entidade Gestora podera efectuar qualquer transac¢do entre diferentes fundos de

investimento que administre se a tal for autorizada, relativamente a cada operagdo,

pela CMC.

4. A exposicdo resultante aos activos subjacentes aos valores mobiliarios ndo pode ser

superior ao Valor Liquido Global do Fundo.

5. Sempre que sejam utilizados produtos financeiros derivados, transaccionados fora de

mercado regulamentado, o Fundo ndo pode, relativamente a cada contraparte,
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apresentar uma exposic¢do superior a um terco do seu patriménio, medida nos termos

do niimero anterior.

ARTIGO 13.°

Derivados

A Entidade Gestora pode utilizar produtos financeiros derivados na composicdo do

patriménio do Fundo, nos casos admitidos por regulamentagido da CMC.

ARTIGO 14.°

Valorizacio da Unidade de Participacio e dos Activos

1. A Entidade Gestora calculara no ultimo dia 1til de cada més, as 17 (dezassete) horas
e 30 (trinta) minutos, e com referéncia ao tltimo dia desse més, o valor das Unidades
de Participagdo dividindo o Valor Liquido Global do Fundo pelo niimero de Unidades

de Participagdo do mesmo, em circulag@o.

2. O céalculo do valor dos imoveis é feito com base no seu valor de mercado estando
sujeitos a avaliacdes com uma periodicidade minima de 2 (dois) anos, por 3 (trés)

Peritos Avaliadores independentes, e nas seguintes situagdes:

a) Previamente a sua aquisi¢do e alienagio, ndo podendo a data de referéncia da
avaliagdo do imovel ser superior a 6 (seis) meses relativamente a data do contrato
em que € fixado o prego da transacg¢do, seja © mesmo um contrato promessa ou

um contrato que titule a efectiva transmissdo do imovel em causa;

b) Sempre que ocorram circunstdncias susceptiveis de induzir alteragdes

significativas no valor do imdvel.

3. O valor das avaliagGes previstas no niumero anterior deve ser a média aritmética do

valor das 3 (trés) avaliagdes pelos 3 (trés) Peritos Avaliadores.

4. Os imdveis acabados sio valorizados pela média simples do valor atribuido pelos

respectivos Peritos Avaliadores nas avaliagdes efectuadas.
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5.

10.

L1.

12,

Os projectos de construgdo devem ser reavaliados: i) sempre que o auto de medigédo
da obra apresentar uma incorporacdo de valor superior a 10% relativo ao ano anterior;
ii) se ocorrerem condicionantes susceptiveis de alterar significativamente o valor do

imoével; ou iii) se decorreu mais de 2 anos da Gltima avaliagéo.

Os imoveis adquiridos em regime de compropriedade, quando admitida, s@o inscritos
no activo do Fundo na proporgdo da parte adquirida, respeitando a regra constante do

nimero 4 supra.

Os imdveis adquiridos em regime de permuta séo avaliados no activo do Fundo pelo
seu valor de mercado, sendo a responsabilidade decorrente da contrapartida
respectiva, inscrita no passivo do Fundo, registada ao seu prego de custo ou de

construcéo.

Os imdveis deverdo ser avaliados mediante os métodos de avaliagio previstos em

Regulamento da CMC.

Regem-se por regulamento da CMC os requisitos de competéncia e independéncia
dos Peritos Avaliadores no ambito da actividade desenvolvida para efeitos do presente
Regulamento de Gestdo, os critérios e normas técnicas de avaliagdo dos imoveis, o
conteido dos relatérios de avaliagdo e as condigdes de divulgacdo destes relatorios

ou das informagdes em eles contidas, bem como do seu envio 8 CMC.

As Unidades de Participagdo em fundos de investimento sdo avaliadas ao tltimo valor
divulgado ao mercado pela respectiva Entidade Gestora, excepto no caso de Unidades
de Participacdo em fundos de investimento admitidas & negociagdo em mercado

regulamentado, as quais se aplica o disposto non® 11.

As participagdes em sociedades imobilidrias sdo avaliadas consoante a valorizagdo

liquida dos seus activos imobiliarios.

Os restantes valores mobilidrios que compdem o patrimonio do Fundo, com caracter

temporario, sdo avaliados ao prego no momento de referéncia nos mercados em que
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se encontrem admitidos & negociag@o. Encontrando-se negociados em mais do que
um mercado, o valor a considerar na avaliacgéo reflecte o prego praticado no mercado

onde os mesmos sdo mais frequentemente transaccionados.

O Valor Liquido Global do Fundo € apurado deduzindo da soma dos valores que o
integram, avaliados de acordo com as normas legalmente estabelecidas, a importancia
das comissdes e dos encargos suportados até ao momento da valorizagdo da carteira,

independentemente do seu pagamento.

O cambio a utilizar na conversdo dos activos do Fundo, expressos em moeda
estrangeira, serd o cadmbio de divisas divulgado a titulo indicativo pelo Banco

Nacional de Angola (“BNA”) do dia a que se refere a valorizagao.

O valor da Unidade de Participagdo calculado no ultimo dia util de cada més pode
ser superior, inferior ou igual ao do més anterior, pois a oscilag@o deste valor depende

da variagdo do prego dos activos que compdem a carteira do Fundo.

ARTIGO 15.°

Comissdes e Encargos do Fundo

A componente fixa da Comissdo de Gestdo (doravante designada por “Comisséo de
Gestéo Fixa”) € devida a Entidade Gestora pelo exercicio da sua actividade, pelo que
esta recebera do Fundo uma comissdo nominal anual de 1,75% (um, virgula setenta
e cinco por cento), cobrada mensalmente no primeiro dia util do més seguinte a que
respeita e calculada mensalmente sobre o Valor Liquido Global do Fundo através da

seguinte férmula:

Comissdo de Gestio Fixa = [1,75% x (n.° dias do més/365) x Valor Liquido Global
do Fundo do final do més|

A componente varidvel da Comissdo Gestdo (doravante designada “Comissdo de
Gestdo Variavel”) sera calculada anualmente sobre o Valor Liquido Global do Fundo,

depois de deduzidas as Comissdes de Gestdo Fixa e de Depdsito, sendo cobrada no
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primeiro dia util do periodo anual seguinte aquele que respeite e calculada através da

seguinte formula:

Comissdo de Gestio Varidvel = [25% x (taxa de rendimento anual do Fundo — taxa

de juro do BNA em vigor no inicio do periodo anual de gestio) x Valor Liquido
Global do Fundo do final do anof

3. Os periodos anuais para efeito de calculo da Comissdo de Gestdo Varidvel
correspondem aos anos civis, excepto o primeiro periodo em que sera considerado o

periodo decorrido até 31 de Dezembro de 2020, sendo a comissdo calculada pro rata.

4. A Comisséo de Deposito ¢ devida ao Depositario pelo exercicio das suas fungdes,
pelo que receberd do Fundo uma comissdo anual de 0.25% (um quarto de ponto
percentual), cobrada trimestralmente, no primeiro dia ttil do trimestre seguinte a que
respeita e calculada mensalmente sobre o Valor Liquido Global do Fundo, depois de

deduzida a Comissdo Fixa, através da seguinte formula:

Comissdo de Depdsito = [0,25% x (n.° dias do més/365)) x Valor Liquido Global do

Fundo (depois de deduzida a Comissio de Gestio) do final do mésj]

5. Para além das comissdes acima expressamente identificadas constituem encargos do

Fundo as seguintes despesas:

a) Todas as despesas referentes & compra, manutengdo, arrendamento, realizagéo

de projectos de construgdo e/ou reabilitagdo e venda de iméveis, nomeadamente:

i. Todas as despesas notariais, registais e encargos de natureza andloga
devidos a entidades administrativas;

ii.  Quaisquer impostos, taxas e contribui¢des que recaiam, ou venham a
recair, sobre os imoéveis e outros valores imobiliarios e direitos e
obrigagdes que compdem o patriménio imobilidrio do Fundo;

iii.  Todas as custas judiciais referentes a processos a que o Fundo, na sua

qualidade de titular dos valores em litigio, esteja envolvido;
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iv.

vi.

vil.

viii.

ix.

Todos os honorarios e despesas incorridas com advogados, auditores,
contabilistas, peritos, consultores e outros profissionais, em razdo de
defesa dos interesses do Fundo, judiciais ou extrajudicialmente, inclusive
o valor de condenagio eventualmente imputada ao Fundo;

As despesas decorrentes do pagamento de indemnizagdes ou de quaisquer
compensagdes por que o Fundo seja responsavel;

Todos os honoréarios e despesas relativas a certificacio de contas e
auditoria as contas do Fundo;

Comissdes de mediagdo imobilidria, relativamente a negocios
concretizados com o Fundo;

Todos os custos de arrendamento, exploragdo e manutengdo dos activos,
incluindo, mas ndo limitando aos encargos com a realizagdo de
manutengdo, conservagdo, reparos e/ou benfeitorias nos bens do Fundo
incluindo as diversas taxas e impostos que existam ou venham a existir e
que sejam devidos pelo Fundo;

Todos os encargos com levantamentos topograficos, projectos de
arquitectura, projectos de especialidades e documentos de natureza afim,
bem como os custos incorridos com os respectivos arquitectos,
engenheiros, consultores, fiscais de obra e outros profissionais
intervenientes para o mesmo fim;

Prémios de seguro e outros encargos com todos e quaisquer seguros

relativos aos imdveis do Fundo.

b) Despesas referentes a avaliagdes realizadas por conta do Fundo a bens da

c)

d)

titularidade do Fundo ou que se destinem a uma eventual detengdo por este;

Despesas com expediente do interesse do Fundo, inclusive comunica¢des aos

Participantes, € com impressdo, expedi¢do e publicagdo de relatorios,

formuldrios e informagdes e publicagdes periddicas obrigatorias, tal como

previstas na lei, na regulamentago aplicavel e no Regulamento de Gestao;

Todas as despesas com a constitui¢do, fusdo, cisdo, liquidagdo ou outras

vicissitudes legais tipicas do Fundo;
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€)

g)

h)

i)

Todas as despesas relativas a convocatéria e realizagdo das Assembleias de

Participantes do Fundo;

Campanhas publicitdrias e outros eventos promocionais realizadas com o

objectivo de promogdo dos bens do Fundo.

Todas as despesas de compra, venda, permuta e outros actos de disponibilizagéo

de valores mobiliarios por conta do Fundo e ainda:

i.  Despesas com conversdes cambiais;

ii. Despesas com transacgdes no mercado de capitais;

iii.  Despesas com transacg¢des no mercado monetario;

iv.  Quaisquer outras comissdes ou despesas relativas as operagdes com
valores mobilidrios, valores monetarios e participagdes em sociedades
imobilidrias;

Quaisquer impostos, taxas, contribuigdes oficiais, encargos e despesas que

recaiam, ou venham a recair, sobre quaisquer bens, direitos e obrigagdes que

compdem o patriménio do Fundo;

Constitui também encargo do Fundo eventuais taxas de supervisdo e outros
custos analogos aplicaveis ao respectivo mercado e actividade por lei ou

regulamento;

Nos termos da alinea b) do artigo 66° do Cddigo dos Valores Mobilidrios
(“CVM”) sdo obrigatoriamente integrados em sistema centralizado, os valores
mobilidrios escriturais distribuidos através de oferta publica pelo que constituem
também encargos do Fundo, as despesas relativas ao registo e integracdo das
Unidades de Participagdo na CEVAMA — Central de Valores Mobiliarios da
Bolsa de Divida e Valores de Angola (BODIV A), nos termos da Regra N° 2/19
da BODIVA e de acordo com o Pregario — Tabela de Comissdes BODIV A,
publicada e em vigor desde 12 de Outubro de 2020, que se reproduz na tabela

seguinte:
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| DESCRICAQ PRECO
Filiagdo ACA 350.000
Codificagdo
LOu
Inicial AOA 40.000
Manutengao AOA 30.000
Outros cadigos AQOA 30.000
Manutencdo da conta de controlo da emissdo 0,0075%/Sem.
Actos
Alteracdo dos elementos iniciais da filiagdo AOA 25.000
Registo e cancelamento da emissdo
Registo AOA 20.000
Cancelamento AOA 35.000
Conversdo de valores mobiliarios titulados em escriturais AOA 50.000
Conversdo de valores mobiliarios escriturais em titulados AOA 500.000
Eventos societarios
Pagamentos de juros e dividendos AOA 80.000
AmortizacBes de capital AOA 80.000
Aumentos de capital e respectiva subscricao AOA 200.000
Aumento de diminui¢do de valor nominal AOA 80.000
Outros servigos de apoio ao emitente
Pedidos de lista de detentores AOA 50.000
Redenominagdes e trocas AOA 40.000

k) Todas as despesas ndo expressamente previstas no presente Artigo e que sejam

ou venham a ser autorizadas pela Assembleia de Participantes no interesse do

Fundo.

ARTIGO 16.°

Determinaciio dos Resultados do Fundo e sua afectacio

Os resultados do Fundo, determinados de acordo com as regras definidas pela CMC,
nomeadamente quanto & contabilidade dos fundos de investimento imobilidrio, sdo
apurados com base no calculo da diferenga entre os proveitos e os custos gerados

durante o exercicio.
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Nos termos do artigo seguinte, os resultados distribuiveis do Fundo serdo afectados a
cada Participante considerando o respectivo nimero de Unidades de Participagdo do

Fundo de que seja titular.

ARTIGO 17.°

Politica de Rendimentos

A politica de rendimentos do Fundo privilegia a distribuigdo dos resultados

distribuiveis.

Serdo distribuiveis os montantes correspondentes aos resultados do Fundo que
excedam as necessidades previsiveis de reinvestimento, salvaguardadas que estejam
a solvabilidade e solidez financeira do Fundo, bem como a sua tesouraria e a normal

evolugdo dos negdcios.

Cabe a Entidade Gestora definir as necessidades previsiveis de reinvestimento, bem
como 0s montantes necessarios para salvaguardar a solvabilidade e solidez financeira
do Fundo, a sua tesouraria e a normal evolugdo dos negdcios, sendo os montantes
distribuiveis distribuidos pelos Participantes em fung@o do niimero de Unidades de

Participac¢do do Fundo de que cada um seja titular, a data da distribuigéo.

A periodicidade da distribui¢do dos resultados, se os houver, é efectuada apenas a

partir do 36° (trigésimo sexto) més de durac¢do do Fundo, e anualmente.
As distribui¢des de resultados que vierem a ser efectuadas, serdo devidamente

publicitadas em jornal de grande circulagdo e na pagina da Internet da Entidade

Gestora.
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CAPITULO III
UNIDADES DE PARTICIPACAO DO FUNDO E CONDICOES DE
SUBSCRICAO E REEMBOLSO

ARTIGO 18.°

Caracteristicas Gerais das Unidades de Participag¢io

1. As Unidades de Participagdo do Fundo correspondem a fracgdes ideais do seu
patriménio, ou seja, partes de conteido idéntico em que o Fundo se divide,

correspondendo & soma do seu valor ao capital do Fundo.

2. As Unidades de Participagdo do Fundo sdo nominativas, inteiras e desmaterializadas
e encontram-se registadas em nome do Participante em conta aberta junto do

Depositario.

3. Niao estd previsto o pedido de admissdo & negociagdo em qualquer mercado

organizado das Unidades de Participagdo do Fundo.

4. A subscricdo das Unidades de Participagio deve ser efectuada em moeda nacional,
com pagamento a vista, estando a Entidade Gestora autorizada, desde que tal atenda
aos objectivos do Fundo, a aceitar que a liquidagdo financeira da subscri¢do das
Unidades de Participagdo se processe através do pagamento em espécie, ou seja,
através do pagamento em prédios urbanos e fracgdes autdnomas, bem como em

direitos reais de uso, de gozo, fruigdo e aquisi¢do sobre tais bens imdveis.

5. Nos casos previstos no namero anterior, 0 pagamento em bens ¢ direitos é efectuado
com base em relatério de avaliagdo elaborado por 3 (trés) peritos avaliadores com
uma antecedéncia ndo superior a 6 (seis) meses a data da transmissdo dos mesmos

para o Fundo.
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ARTIGO 19.°
Valor da Unidade de Participacio

. O valor inicial das Unidades de Participacdo do Fundo ¢é igual ao seu valor inicial de

subscrigdo, conforme o disposto no Artigo 4° do presente Regulamento de Gestéo.

Nas situagdes em que seja possivel o reembolso das Unidades de Participagdo do
Fundo, para os Participantes que se tenham oposto em Assembleia de Participantes a
prorrogacdo do prazo do Fundo, regulado no Artigo 3° deste Regulamento, o valor
das Unidades de Participagdo objecto de resgate é o do ultimo dia do periodo
inicialmente previsto para a duragdo do Fundo, devendo existir parecer do Auditor
independente, elaborado com antecedéncia ndo superior a 30 (trinta) dias em relag¢do

a data do resgate.

ARTIGO 20.°

Condicdes de Subscricio

O montante minimo de subscri¢do e permanéncia no Fundo por investidor é o

correspondente a AOA 100.000 (cem mil kwanzas).

Néo ha lugar a comissdes de subscrigéo.

A subscrigdo das Unidade de Participagdo serd efectuada entre os dias 16 de
Novembro e 18 de Dezembro de 2020, inclusive, considerando-se a subscrigdo
efectiva no dia ttil seguinte ao da liquidag@o financeira (pagamento) das Unidades de

Participagdo, sem prejuizo do disposto no niimero 8 (oito) seguinte.

O prazo referido no nimero imediatamente anterior podera ser prorrogado por até

igual periodo, caso tal seja solicitado pela Entidade Gestora e autorizado pela CMC.

O prazo de subscricdo das Unidades de Participagdo ndo pode ultrapassar o periodo
de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data da autorizagdo da distribui¢do pela CMC,

salvo autorizagdo do Regulador.
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6.

10.

Verificada a integral subscri¢do do capital do Fundo, e sempre que a defesa dos
interesses dos Participantes o justifique, poderd a Entidade Gestora, apds deliberagéo
favordvel da Assembleia de Participantes, deliberar pelo aumento ou redugio do
capital, respectivos montantes e prazos de realiza¢do, bem como o valor de subscrigdo
das novas Unidades de Participagdo do Fundo, tendo em atengdo o Valor Liquido
Global do Fundo.

A liquidagdo financeira ou pagamento das Unidades de Participagdo do Fundo

subscritas ocorrera no primeiro dia Gtil seguinte ao termo do prazo da subscrigao.

Nio ocorrendo a subscrigio da totalidade das Unidades de Participagdo, o
cancelamento do saldo remanescente deve ser solicitado pela Entidade Gestora a
CMC, no prazo de 10 (dez) dias uteis a contar do final do prazo de subscri¢do,

permanecendo validas as Unidades de Participagdo subscritas.

Caso os pedidos de subscrigdo excedam o numero de Unidades de Participagdo do
Fundo e o montante inicialmente previsto para a constitui¢do do mesmo, sera
efectuado o rateio entre os Participantes, sendo os pedidos satisfeitos através de um

arredondamento por defeito.

Efectuado o rateio nos termos do numero anterior, no caso de existirem Unidades de
Participagio do Fundo sobrantes, estas sdio sorteadas por todos os pedidos de

subscri¢do efectuados.

. Qualquer entidade que seja contratada pela Entidade Gestora na qualidade de

empreiteiro civil de obras a desenvolver em imdveis pertencentes ao Fundo, apenas
pode subscrever ou adquirir Unidades de Participagdo correspondentes a um maximo

de 10% (dez por cento) do valor total do Fundo.
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ARTIGO 21.°

Condicoes de Reembolso

. Naio existe comissdo de reembolso das Unidades de Participagdo do Fundo.

Dado tratar-se de um Fundo de Investimento Imobiliario Fechado, os resgates nio sédo
permitidos. No entanto, sempre que o prazo de duragdo do Fundo seja prorrogado por
deliberagdo tomada em Assembleia de Participantes, os Participantes que tenham
votado contra a prorrogagdo terdo direito ao reembolso, total ou parcial, do valor das
Unidades de Participagdo do Fundo que detiverem, sendo as respectivas Unidades de

Participagdo amortizadas, conforme determina a CMC.

Os Participantes que se enquadrem na situagio descrita no niimero anterior, € caso
pretendam solicitar o reembolso do valor das Unidades de Participagdo do Fundo de
que sejam titulares, deverdo comunicar tal intengdo por carta registada dirigida a
Entidade Gestora, indicando o niimero de Unidades de Participagdo do Fundo a
amortizar, no prazo de 30 (trinta) dias subsequentes a deliberagdo da Assembleia de

Participantes que aprovou a prorrogagéo do prazo do Fundo.

A Entidade Gestora procedera, por uma sé vez, a liquidagdo financeira dos
reembolsos solicitados, no prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir do termo do
prazo de duragdo do Fundo, podendo aquele prazo ser prorrogado até 1 (um) ano,
sempre que para o efeito se verifique a necessidade de proceder a alienagio de

imoveis.

A prorrogagdo do prazo da liquidagdo financeira dos reembolsos acima mencionado

devera ser precedida de autorizagdo da CMC.
Em casos excepcionais, e por deliberagdo favoravel da Assembleia de Participantes,

a Entidade Gestora pode, mediante autorizagdo prévia da CMC, determinar o

reembolso e amortizagdo parcial das Unidades de Participagdo do Fundo.
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O valor das Unidades de Participagdo do Fundo para efeitos de reembolso

corresponde ao valor fixado no nimero 2 do artigo 19.° deste Regulamento.

ARTIGO 22.°

Regime de Transmissio

Os Participantes podem negociar livremente as suas Unidades de Participagdo do
Fundo, nos termos permitidos por lei para a transmissdo dos valores mobilidrios,

sendo o prego respectivo aquele que for determinado entre o vendedor e o comprador.

A Entidade Gestora compromete-se a envidar os melhores esforgos no sentido de
encontrar comprador para as Unidades de Participacdo do Fundo dos Participantes

que estejam interessados em alienar, mas ndo garante que as mesmas sejam alienadas.

Caso se verifique uma transmissdo de Unidades de Participa¢do do Fundo, sem a
intervengdo da Entidade Gestora, o transmitente informara a Entidade Gestora e o
Depositario, para efeitos do registo da transmissdo na conta do adquirente, sobre os
termos da mesma, por carta com protocolo, assinada pelo transmitente e pelo
transmissario, na qual indicara a data da transmissdo, devendo essa carta indicar ainda,
em relagdo ao transmissario se este for uma pessoa singular, o nome completo,
domicilio, naturalidade, estado civil, bilhete de identidade e niimero de contribuinte
e, se for uma pessoa colectiva, a denominagdo social, sede, conservatdria e niimero

do registo comercial e nlimero de contribuinte fiscal.

O transmissério sub-roga-se nos direitos e obrigacdes assumidos pelo transmitente

nomeadamente pelo cumprimento do presente Regulamento de Gestdo.
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CAPITULO IV
DIREITOS E OBRIGACOES DOS PARTICIPANTES

ARTIGO 23.°

Direitos e Obrigagoes dos Participantes

. A qualidade de Participante do Fundo adquire-se mediante a subscrigio efectiva de

Unidades de Participagdo do Fundo.

2. A subscri¢do da proposta de aquisigdo de Unidades de Participagdo do Fundo implica
a aceitagdo do presente Regulamento de Gestdo e confere a Entidade Gestora os
poderes necessarios para realizar os actos de administragdo do Fundo, considerando-
se que o mandato dos Participantes € atribuido pela subscrigdo daquela proposta e que

se mantém inalterado enquanto a participagdo perdurar.

3. Os Participantes tém os seguintes direitos:

a) A obter com suficiente antecedéncia relativamente a subscrigdo, o Regulamento

de Gestdo € o Prospecto;

b) A obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na internet, o Prospecto
e os Relatorios € Contas, anual e semestral, gratuitamente, junto da Entidade
Gestora e das Entidades Comercializadoras, que serdo facultados gratuitamente

aos Participantes que o solicitem;
¢) A titularidade da sua quota-parte dos valores que integram o Fundo;

d) A titularidade dos direitos e obriga¢des conferidos pelo presente Regulamento
de Gestao, o qual pode ser solicitado e consultado previamente & subscrigdo junto

da Entidade Gestora e do Depositario;

e) A subscreverem e solicitarem o reembolso do valor das Unidades de Participagdo
do Fundo nos termos e nas condi¢des constantes do presente Regulamento de

Gestio;

f) A receberem o montante correspondente ao valor do resgate, do reembolso ou

do produto da liquidagdo das Unidades de Participagéo;
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2

h)

i)

A serem ressarcidos pela Entidade Gestora dos prejuizos sofridos sempre que,
em consequéncia de erros imputdveis aquela, ocorridos no processo de
valorizag&o e divulgacdo do valor da Unidade de Participagdo, a diferenga entre
o valor que deveria ter sido apurado de acordo com as normas aplicéveis € o
valor efectivamente utilizado nas subscri¢des e reembolsos seja igual ou superior
a 0,15% (zero virgula quinze por cento) do valor da Unidade de Participagdo,
sem prejuizo do exercicio do direito de indemnizagéo que lhe seja reconhecido,

nos termos gerais de direito;

A receberem a sua quota-parte da parcela dos rendimentos liquidos do Fundo

que forem distribuidos em conformidade com o Regulamento de Gestéo;
A tomarem parte nas Assembleias de Participantes;

Em situagbes excepcionais previstas na lei ou regulamento da CMC, a

convocarem a Assembleia de Participantes.

ARTIGO 24.°

Assembleia de Participantes

1. Tém direito a participar na Assembleia de Participantes todos os detentores de

Unidades de Participagdo do Fundo, cabendo a cada Participante um voto por cada

Unidade de Participacdo detida.

Compete a Entidade Gestora a convocagio da Assembleia de Participantes por aviso

publicado com um minimo de 30 (trinta) dias de antecedéncia em jornal de grande

circulagdo e na pagina de Internet da Entidade Gestora.

Tém igualmente qualidade para comparecer & Assembleia de Participantes, os

representantes legais dos Participantes, os seus procuradores legalmente constituidos

ha menos de 1 (um) ano, desde que demonstrem perante a Entidade Gestora, em

termos validos, essa qualidade.
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4. Uma copia da procurago a que se refere o nimero anterior deve ser enviada para a

sede da Entidade Gestora, até 8 (oito) dias antes da realizagdo da Assembleia de
Participantes, ndo dispensando a exibi¢do do original na Assembleia, e esta sujeita

aos requisitos previstos na lei.

Em primeira convocatéria, a Assembleia de Participantes podera deliberar desde que
estejam presentes ou representados, Participantes que detenham dois tercos das
Unidades de Participagdo do Fundo e, em segunda convocatéria, a Assembleia podera

deliberar qualquer que seja o nimero de Unidades de Participacéo representado.

As deliberagdes serdo tomadas quando aprovadas por maioria simples de votos
representados na Assembleia, salvo em situagdes previstas na lei em que as
deliberagdes devam ser tomadas por maioria absoluta de votos, de todas as Unidades

de Participagdo do Fundo.

Além dos demais actos previstos no presente Regulamento, dependem de deliberagéo

favordvel da Assembleia de Participantes:

a) O aumento das comissdes que sdo encargo do Fundo ou dos Participantes;

b) A alteragéo significativa da politica de investimentos do Fundo;

¢) A alteragdo significativa da politica de distribuigdo dos rendimentos do Fundo;
d) O aumento e redugdo do capital do Fundo;

e) A prorrogacdo do prazo de duragdo do Fundo ou a sua passagem a duracgdo

indeterminada;
f) A destituigdo ou a substitui¢do da Entidade Gestora, nos seguintes termos:

i. Emreunido que pode ser convocada directamente por Participantes ou seus
representantes que detenham, no minimo, 15% (quinze por cento) das
Unidades de Participagdo emitidas;

il. O quorum necessario para a deliberagdo anterior € o da maioria absoluta

de todas as Unidades de Participagdo emitidas pelo Fundo;

g) A fusdo, cisdo e liquidagdo do Fundo.
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ARTIGO 25.°

Convocacio da Assembleia de Participantes em situacdes extraordinarias

Nas hipéteses de reniincia, revogagio pela CMC ou destitui¢do pela Assembleia de
Participantes, fica esta obrigada a convocar, imediatamente, a Assembleia de
Participantes para eleger a sua substituta, ou deliberar a liquidagdo do Fundo, sendo
facultado ao representante dos Participantes, ou Participantes que detenham no
minimo 5% (cinco por cento) das Unidades de Participagdo emitidas, ou 8 CMC, nos
casos de revogagdo, a convocagdo da Assembleia de Participantes, caso a Entidade

Gestora ndo o faga no prazo de 15 (quinze) dias contados do evento.

Nos casos previstos neste artigo, a Entidade Gestora deve permanecer no exercicio
das suas fungdes até ser averbada, no registo do Fundo na CMC, a acta da Assembleia

de Participantes que eleger a sua substituta.

No caso de liquidagdo extrajudicial da Entidade Gestora cabe ao Liquidatario,
designado pela CMC, convocar a Assembleia de Participantes, no prazo de 5 (cinco)
dias uteis, contados da data da publicagdo, no Diario da Republica, do acto que
decretar a liquidagio extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de nova Entidade

Gestora e a liquidagdo, ou ndo, do Fundo.

Se a Assembleia de Participantes ndo eleger nova Entidade Gestora no prazo de 30
(trinta) dias uteis, contados da data da publica¢@o no Didrio da Republica, do acto que
decretar a liquidagdo extrajudicial da Entidade Gestora, a CMC nomeia uma nova
instituigdo para proceder a liquidagdo do Fundo, ficando este, na qualidade de

entidade liquidada, obrigado a pagar a remuneragio do Liquidatario assim nomeado.

Aplica-se o disposto no nimero 1 deste Artigo, mesmo quando a Assembleia de
Participantes deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da renincia, da
revogacgdo, da destituicdo, ou da liquidacdio extrajudicial da Entidade Gestora,
cabendo a Assembleia-Geral, nestes casos, eleger nova Entidade Gestora para

processar a liquidagdo do Fundo.
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6. Cabe ao Liquidatirio praticar todos os actos necessarios a gestdo regular do

patriménio do Fundo, até 4 conclusdo do previsto no nimero 1 do presente Artigo.

CAPITULO V
AUMENTOS DE CAPITAL DO FUNDO

ARTIGO 26.°
Aumentos de Capital do Fundo

1. O capital do Fundo pode ser aumentado, por uma ou mais vezes, por deliberagdo

favoravel da Assembleia de Participantes, mediante prévia autorizagdo da CMC.

2. A emissdo e distribui¢do de novas Unidades de Participagdo resultantes do aumento

de capital do Fundo estdo sujeitas a autorizac¢do e registo junto da CMC.

3. OsParticipantes terdo sempre direito de preferéncia na subscrigdo das novas Unidades

de Participagéo, ao tltimo prego de fecho da carteira do Fundo.

CAPITULO VI
DIVULGACAO DE INFORMACAO

ARTIGO 27.°
Valor das Unidades de Participa¢io do Fundo

O valor das Unidades de Participagdo do Fundo ¢ divulgado em jornal de grande
circulagdo e na pagina de Internet da Entidade Gestora, no dia seguinte ao do seu

apuramento, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis.

ARTIGO 28.°

Divulgacio da Composi¢iao da Carteira
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Sem prejuizo dos demais deveres de reporte € comunicagao previstos por lei, a Entidade

Gestora publicard mensalmente, com referéncia ao Gltimo dia de cada més anterior, em

jornal de grande circulagdo e na sua pagina de Internet, a composigdo discriminada das

aplicagdes do Fundo, o respectivo Valor Liquido Global e o nimero e o valor das

Unidades de Participagdo do Fundo em circulag@o.

L.

ARTIGO 29.°

Documentacio do Fundo

O presente Regulamento de Gestéio e as respectivas alteragdes estardo igualmente

disponiveis na sede da Entidade Gestora e na sede do Depositario.

A Entidade Gestora teré a disposi¢do dos Participantes do Fundo, para consulta, na

sua sede e na do Depositério, informagéo discriminada sobre o patriménio do Fundo.

Cabe ainda a Entidade Gestora publicar, em jornal de grande circulagdo € na sua
pégina da Internet, aviso para dar conta de que os documentos de prestagdo de contas
do Fundo, compreendendo o relatorio de gestdo, as contas € o relatério de auditoria,
se encontram a disposigdo para consulta do publico na sua sede € no balcdo da sede
do Depositério e que os mesmos podem ser enviados sem encargos aos Participantes

que os requeiram.

CAPITULO VII
CONTAS DO FUNDO

ARTIGO 30.°

Contetido do Relatorio Semestral

A Entidade Gestora elaborard para o Fundo, um relatério e contas anual, relativo ao
exercicio findo a 31 de Dezembro anterior e um relatdrio e contas semestral, referente
ao primeiro semestre do exercicio, com referéncia a 30 de Junho. Os relatérios séo
objecto de relatério elaborado pelo Auditor do Fundo, registado na CMC, devendo

ser enviados aos Participantes, até 60 (sessenta) dias a contar da sua elaboragéo.
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2. Osrelatérios e contas do Fundo e os respectivos relatérios do Auditor sdo publicados

e enviados 8 CMC no prazo de:

a)
b)

Quatro meses, contados do termo do exercicio anterior, para os relatorios anuais;

Dois meses, contados do termo do semestre do exercicio, para os relatérios

semestrais.

3. A publicagdo referida no numero anterior podera ser substituida pela divulgagdo do

aviso previsto no nimero 3 do Artigo 29.° supra.

4. Além de outros que a Entidade Gestora julgar relevantes, os relatorios devem abordar

o0s seguintes aspectos:

a)
b)

d)

€)

)

Rendibilidade auferida;

Valor e composi¢do da carteira do Fundo, discriminando quantidade, espécie e
valor das unidades de participagdo, titulos e valores mobilidrios que a integram,
o valor de cada aplicagdo e a sua percentagem sobre o Valor Liquido Global do
Fundo, e destacar, quando houver, as aplicagGes em empresas ligadas ou em

fundos administrados pela Entidade Gestora;

Demonstragdes Financeiras acompanhadas do parecer do auditor registado na
CMC;

Analise da Carteira do Fundo, face a estratégia adoptada e aos objectivos da
politica de investimento;

Apresentagdo de desempenho, compreendendo:

i. Evolugdo do valor da Unidade de Participacdo no ultimo dia de cada um
dos Gltimos 24 (vinte € quatro) meses;
ii. Caso o Fundo tenha uma politica de investimento associada a algum

indice, a evolugdo do referido indice no mesmo periodo;

Comissdo de Gestdo, com a identificagdo de comissdes fixas e variaveis,

conforme o caso, em moeda nacional e em percentual do Valor do Liquido
Global do Fundo;
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g) Despesas de corretagem, compreendendo o valor total debitado ao Fundo e o

h)

)

percentual do valor debitado como despesas de corretagem, em relagdo ao valor

médio da carteira de acgdes do Fundo;

O teor dos votos proferidos pela Entidade Gestora ou pelos seus representantes,
legalmente constituidos, nas Assembleias Gerais realizadas no semestre, das

sociedades nas quais o Fundo detenha participacdo; e

Justificagio do voto proferido pela Entidade Gestora ou pelos seus
representantes, legalmente constituidos, ou as razdes para a sua absten¢@o ou ndo

comparéncia nas Assembleias Gerais referidas na alinea anterior.

O disposto nas alineas h) e i) do niimero anterior, ndo se aplica quando o Fundo
adoptar a politica de ndo exercicio de direito de voto em Assembleias Gerais de

sociedades nas quais detenha participagéo.

ARTIGO 31.°

Contabilidade e Demonstrac¢does Financeiras

O Fundo deve ter contabilidade propria, devendo as contas e demonstragdes

financeiras do Fundo serem segregadas das da Entidade Gestora.

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos periodos findos em 30 de Junho

e 31 de Dezembro de cada exercicio, estdo sujeitas as normas contabilisticas das

Instituigdes Financeiras e outras emitidas pela CMC.

As demonstragdes financeiras devem ser colocadas a disposicdo de qualquer

interessado que as solicite a Entidade Gestora, no prazo méaximo de 90 (noventa) dias

ap6s o encerramento do perfodo a que se refere o niimero anterior.
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CAPITULO VIII
CONDICOES DE DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

ARTIGO 32.°
Liquidacéo e Partilha do Fundo

1. A decisdo de liquidagdo do Fundo determina a imediata suspensdo das subscrigdes e

resgates das Unidades de Participa¢do do Fundo.

2. Na hipétese de liquidagdo do Fundo por deliberagio da Assembleia de Participantes,
a Entidade Gestora promoverd a partilha do seu patriménio entre os Participantes, na
propor¢ao das Unidades de Participaggo detidas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,

contados a partir da data da realizagdo da Assembleia.

3. Na Assembleia de Participantes, referida no nimero anterior, devem ser eleitos dois
representantes dos Participantes que, em conjunto com um representante da Entidade
Gestora, constituam uma comissdo encarregada de se pronunciar sobre o destino a dar
aos activos de baixa liquidez, em relagdo aos quais, no decurso do processo de

liquidagdo, haja dificuldade em alienar a prego justo.

4. Durante o prazo de liquidagdo do Fundo, as quantias relativas a alienag¢do de activos

do seu patriménio devem ser aplicados em titulos de renda fixa, de elevada liquidez.

5. Finda a alienag@o integral do patrimonio do Fundo, a Entidade Gestora deve
disponibilizar o valor correspondente a cada Participante, numa mesma data, nos 5

(cinco) dias seguintes ao término do prazo previsto no numero 1 deste Artigo.

6. A disponibilizagdo, aos Participantes, do produto da liquidagdo do Fundo deve ser
efectuada em moeda nacional, com pagamento a vista, estando a Entidade Gestora
autorizada, desde que tal operacdo seja aprovada previamente por todos os
Participantes do Fundo, a aceitar que tal pagamento se processe através do pagamento

em espécie ou seja, através do pagamento em prédios urbanos e fracgdes auténomas,
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bem como em direitos reais de uso, de gozo, fruigdo e aquisi¢do sobre tais bens

imoveis (liquidagdo em espécie).

ARTIGO 33.°

Encerramento do Fundo

Apds a divisdo do patriménio do Fundo entre os Participantes, a Entidade Gestora
deve promover o seu encerramento, enviando 8 CMC, no prazo de 10 (dez) dias,
contados da data em que os recursos provenientes da liquidagdo foram

disponibilizados aos Participantes, a seguinte documentagéo:
a) Acta da Assembleia de Participantes que deliberou a liquida¢ao do Fundo;

b) Declaragiio da Entidade Gestora, atestando ter sido enviada correspondéncia a

todos os Participantes, onde conste, especificamente, a matéria a ser deliberada;

¢) Comprovativo da entrada do pedido de encerramento da actividade, na CMC.

Quando todas as Unidades de Participagdo do Fundo tiverem sido resgatadas, a
Entidade Gestora deve promover o encerramento do Fundo, enviando 8 CMC no
prazo de 90 (noventa) dias, contados da data de entrega dos documentos referidos nas

alineas anteriores, o parecer de auditoria relativo a liquidagdo do Fundo.

CAPITULO IX
REGIME FISCAL

ARTIGO 34.°

Regime Fiscal

O Fundo e os Participantes estdo sujeitos a tributago, nos termos e condigdes constantes

da legislagdo aplicavel, nomeadamente o Decreto Legislativo Presidencial n.° 1/14, de 13

de Outubro e demais legisla¢do aplicavel, sem prejuizo da legislagdo que possa vir a

incidir, de futuro, sobre estas entidades.
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Tributa¢io na Esfera do Fundo

1. Imposto Industrial

O Fundo ¢ sujeito passivo de Imposto Industrial (“IT”) estando isento de qualquer outro
imposto sobre o rendimento, designadamente de Imposto sobre a Aplicacdo de Capitais

(“IAC”) e de Imposto Predial Urbano (“IPU™).

Em sede de Imposto Industrial, o Fundo serd sujeito a tributagdo sobre a totalidade dos

rendimentos auferidos, de fonte nacional ou estrangeira, a taxa de 15% (quinze por cento).

Para efeito de determinagédo do lucro tributdvel do Fundo sfo aplicaveis as normas legais

e contabilisticas vigentes.

2. Imposto Predial Urbano

O Fundo estd igualmente isento de tributagdo em sede de Imposto Predial Urbano, sobre

os iméveis que detenha e que ndo se encontrem arrendados.

3. Imposto do Selo

O Fundo ¢ sujeito passivo de Imposto do Selo relativamente aos actos, contratos e
operagdes sujeitas a este imposto, nos termos previstos no Codigo do Imposto do Selo.

Como tal, o Fundo serd sujeito a Imposto do Selo, entre outras, nas seguintes operagdes:
a) Arrendamento e subarrendamento;
b) Cessdo para exploragédo de estabelecimento comercial, industrial ou agricola.

No entanto, o Fundo beneficia de isengfo de Imposto do Selo nas seguintes operagdes:
a) Aumentos de capital;

b) Aquisi¢do, onerosa ou gratuita, do direito de propriedade ou de figuras parcelas
daquele direito sobre bens iméveis, bem como a resolugdo, invalidade ou extingéo,

por miituo consenso, dos respectivos contratos;

¢) Comissoes de gestdo que lhe sejam cobradas pela Entidade Gestora.
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4, Imposto sobre o Valor Acrescentado

As comissdes de gestio que sejam cobradas pela Entidade Gestora, bem como as
comissdes de depdsitos que sejam cobradas pelo Depositario ao Fundo, estdo em regra

isentas de Imposto sobre o Valor Acrescentado.

Os Arrendamentos destinados a fins ndo habitacionais ou outras formas de exploragéo

onerosa, poderio estar sujeitos a Imposto sobre o Valor Acrescentado.

3 SISA e Imposto sobre as Sucessdes e Doagdes

Relativamente aos imdveis que adquira, o Fundo esta isento de SISA.

No entanto, o Fundo seré sujeito passivo de SISA nas demais operagdes sujeitas a este
imposto, previstas no Regulamento para a Liquidagdo e Cobranga do Imposto sobre as
Sucessdes e Doagdes € SISA sobre as Transmissdes de Imobilidrios por Titulo Oneroso,
designadamente, nos contratos de arrendamento que celebre, cujo prazo seja igual ou

superior a 20 anos.

O Fundo é sujeito passivo de Imposto sobre as Sucessdes e Doagdes, nos termos previstos
no Regulamento para a Liquidagéo e Cobranga do Imposto sobre as Sucessdes e Doagdes
e é sujeito passivo de SISA sobre as Transmissdes de Imobilidrios por Titulo Oneroso,
designadamente, na aquisi¢do gratuita de bens imoveis localizados ou transferidos em

Angola.

Tributac¢io na Esfera dos Participantes

Os Participantes estdo isentos de Imposto sobre a Aplicagdo de Capitais (“IAC”) e de
Imposto Industrial sobre os rendimentos recebidos ou colocados a sua disposigéo,
nomeadamente os provenientes de resgates, distribuigdes de rendimentos e mais-valias
apuradas na alienagdo das Unidades de Participagdo. Neste sentido, ndo incidird qualquer

retengdo na fonte sobre tais rendimentos.
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Os Participantes estdo ainda isentos de Imposto do Selo nas comissdes que lhes sejam

cobradas em virtude da subscrigao, depésito ou resgate das Unidades de Participag@o.

O enquadramento fiscal acima descrito ndo dispensa a consulta da legislagdo em vigor
em cada momento e deverd, em qualquer caso, ser adaptado de acordo com o
entendimento oficial que a este respeito seja produzido por qualquer entidade com
responsabilidade na matéria, nomeadamente pelo Ministério da Finangas (“MINFIN") ou

pela Administragdo Geral Tributdria (“AGT™).
CAPITULO X
FORO

ARTIGO 35°

Foro
Para resolugdo de qualquer litigio resultante da interpretacdo do presente Regulamento €

competente o Tribunal da Comarca de Luanda, com expressa renuncia a qualquer outro,

que o julgara de acordo com a lei angolana.
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