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ANEXO III

Ficha Técnica Informativa de Produto Financeiro (FTI)

Contrato de Crédito a Habitacdao - Aviso n.° 09/2023 do BNA

PARTE I - CONDICOES FINANCEIRAS DO CREDITO

A. Elementos de identificacao

1. Identificacdao da Instituicao Financeira

1.1 Denominagdo Banco Econdmico S.A.
1.2 Endereco Avenida Lenine, Torres Oceano, Torre A, Ingombota - Luanda

Economico directo: 222 693 610 ou 923 166 266

E-mail: directo@bancoeconomico.ao

1.3 Contactos

2. Identificacdao do Correspondente Bancario

2.1 Denominagao N&o aplicavel.
2.2 Enderego N&o aplicavel.
2.3 Contactos N3o aplicavel.

3. Identificacdo do(s) cliente(s) e de outros elementos

Pessoas singulares, clientes do Banco pelo menos ha mais de 6 meses, com idades compreendidas entre os 18
e os 60 anos.

4. Identificacao do momento da prestagao da informacgao

N3o aplicavel.

5. Observacoes

No momento da simulacdo do empréstimo: o presente documento ndo constitui uma oferta juridicamente
vinculativa nem implica para o Banco Econdmico a obrigacdo de conceder o empréstimo. As condicdes do
presente documento sdo validas por 30 dias. Os dados quantificados constituem uma descrigdo das condigdes
do empréstimo que o Banco Econdmico estaria em condigdes de propor em fungdo das actuais condicbes de
mercado e com base nas informacgdes apresentadas pelo cliente.

Para esclarecimentos adicionais, podera dirigir-se a qualquer balcdo do Banco Econdmico, ou telefonar para a
linha de apoio - EconomicoDirecto (+244) 222 693 610 ou (+244) 923 166 266. Poderd também enviar uma
mensagem de correio electrénico para o seguinte endereco: directo@bancoeconomico.ao e consultar o sitio da
Internet www.bancoeconomico.ao.

6. Data da FTI

09 de Agosto de 2023

B. Descricdao das principais caracteristicas do produto

1. Caracterizacao do produto

Aquisicdo exclusiva de imodveis do Banco Econdmico, S.A.

1.1 Finalidade ) A
disponiveis para venda
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1.2 Destino da habitacao Permanente.

1.3 Regime Especial - Aviso n.° 09/2023

1.4 Designagao comercial do

produto Crédito a Habitacdo ao abrigo do Aviso n.° 09/2023 do BNA

2. Caracterizagao do produto

2.1 Finalidade Nao aplicavel.

2.2 Designacao comercial do

produto N3o aplicavel.

3. Campanha promocional

3.1 Identificacao da campanha N3o aplicavel.
3.2 Condi¢oes da campanha N3o aplicavel.

4. Montante

Moeda: Kwanza (AOA)
Montante maximo do crédito é de AOA 100.000.000.

5. Duragao do contrato

Até 360 meses (30 anos), sendo que a idade do(s) titular(es) mais velho(s) ndo pode ultrapassar os 60 anos
no fim do empréstimo.

Nos termos do n.° 1 do artigo 8.9 do Decreto Presidencial n.°© 259/11, de 30 de Setembro, o prazo do
empréstimo ndo pode exceder 30 (trinta) anos.

6. Reembolso do crédito

6.1 Modalidade do reembolso PrestacOes constantes de capital e juros.
6.2 Regime de prestacoes Constantes

o ) ) . . _—
6.3 Montante da prestacio %o do capital + juros sobre capital em divida + comissbdes +

imposto.
6.4 Numero de prestacgoes e Consoante o nimero de meses do contrato. Periodicidade mensal
periodicidade - Ver Parte II Planos Financeiros.
6.5 Caracterizacao do empréstimo Prestagdes constantes de capital e juros, por débito na conta DO.

7. Garantias

Livranca subscrita pelo(s) mutuario(s) com o respetivo pacto de preenchimento e/ou aval de terceiro, aceite
pelo Banco.

Seguro de Vida do(s) mutuario(s) e conjuge(s) e Seguro Multirriscos Habitacdo, com clausula beneficiaria a
favor do Banco.

Hipoteca do imovel alvo de financiamento a favor do Banco ou, excecionalmente, Promessa de Hipoteca a favor
do Banco com Procuracdo Irrevogavel.

Outras garantias: Domiciliacdo de salarios do cliente; Penhor de depdsito; Consignacdo de receitas/rendas ou
outros proveitos de arrendamento do imével alvo do financiamento, nos casos aplicaveis.

Nos termos do numero 3 do artigo 7.° do Decreto Presidencial n.° 259/11, de 30 de Setembro, apds a
celebracdo do contrato de mutuo com o Banco, o interessado tem 15 dias Uteis para solicitar o registo definitivo
de aquisicdo e a constituicdo da garantia hipotecaria.
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8. Seguros exigidos

Seguro de Vida do(s) mutuario(s) e conjuge(s) a favor do Banco e Seguro Multirriscos Habitacdo.

O cliente tem o direito de optar pela contratacdo de seguro de vida junto de segurador da sua preferéncia, ou
de dar em garantia um ou mais seguros de vida de que ja seja titular desde que a apdlice contemple as
coberturas e os requisitos minimos abaixo indicados.

Na vigéncia do contrato de crédito a habitagdo, o cliente tem o direito de substituir o contrato de seguro de
vida que tenha celebrado como garantia daquele empréstimo por um novo contrato de seguro de vida desde
gue a apolice contemple as coberturas e os requisitos minimos abaixo indicados.

Se o crédito a habitacdo for transferido para outra instituicdo de crédito, o cliente tem o direito de dar em
garantia o mesmo contrato de seguro de vida, nos termos legalmente previstos.

8.1 Seguro de vida
8.1.1 Identificacdao do segurador

8.1.2 Designagdo comercial do
produto

8.1.3 Coberturas minimas

8.1.4 Outros requisitos minimos

8.1.5 Forma de atualizacao do
valor seguro

8.1.6 Periodicidade de pagamento
do prémio

8.1.7 Valor global do prémio de
seguro (base anual)

8.1.8 Outros custos de contratacao
8.2 Seguro nao-vida
8.2.1 Identificacdao do segurador

8.2.2 Designagdao comercial do
produto

8.2.3 Coberturas minimas

8.2.4 Outros requisitos minimos

8.2.5 Forma de atualizacao do
valor seguro

A designar pelo proponente e dependente de aprovagao do Banco
Seguro de Vida

Morte e Invalidez absoluta e definitiva ou invalidez total e
permanente do segurado.

Nao aplicavel.

Anual, aquando da renovagao ou pagamento do prémio, e tendo
em conta o capital em divida e o escaldo etario.

Anual.

Em fungdo do escaldo etario, o capital em divida e eventualmente
de outras condigdes indicadas pela seguradora.

Ndo aplicavel.
Seguro Multirriscos.

A designar pelo proponente e dependente de aprovagao do banco
Seguro Multirriscos habitagao.

Incéndio, queda de raio ou explosdo; demolicdo e remogdo de
escombros; estragos por problemas relacionados com a
distribuicdo de agua e rede de esgotos; danos causados por
tempestades, ventos fortes e ciclones; inundacdes e aluimento de
terras; demolicdo e remocdo de escombros; derrame acidente de
oleo; privacdo temporaria de uso; mudanca temporaria; quedas de
aeronaves; choque ou impacto de veiculos terrestres e animais;
quebra de vidros, espelhos e pedras de marmore; atos de
vandalismo; riscos elétricos (danos em aparelhos elétricos
provocados por sobrecarga ou curto-circuito); danos estéticos na
fachada do imovel; protecdo contra fendmenos sismicos;
responsabilidade civil proprietario; inquilino e/ou ocupante;
responsabilidade civil familiar, etc.

Nao aplicavel.

Anual, 30 dias antes da renovacgdo ou pagamento do prémio.
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8.2.6 Periodicidade de pagamento
do prémio

Anual.

8.2.7 Valor global do prémio do

seguro (base anual) Em fungao do valor de reconstrugao do imovel.

8.2.8 Outros custos de contratacdao N&o aplicavel.

9. Reembolso antecipado

9.1 Comissdo aplicavel pelo = e
. Nao aplicavel.
reembolso antecipado

9.2 Isencgoes a cobranca da N3o aplicavel.

comissao

9.3 Condigbes para o exercicio do Sao permitidos reembolsos parciais, em qualquer momento, com
direito ao reembolso parcial um pré-aviso de 5 dias Uteis, sem qualquer penalizacdo.

9.4 CondicOes para o exercicio do E permitido o reembolso total, em qualquer momento, com um
direito ao reembolso total pré-aviso de 5 dias Uteis, sem qualquer penalizagdo.

C. Custo do empréstimo

1. Taxa de juro anual nominal (TAN)

1.1 TAN 7,00%
1.2 Regime de taxa de juro Fixa e Variavel
1.3 Taxa de juro fixa 7,00% anual

Até 31 de Maio de 2032 a taxa de juro nominal fixa é de 7% (sete

1.4 Taxa de juro fixa contratada
por cento) ao ano.

1.5 Indexante A partir de 1 de junho de 2032, Luibor 1M + 1% (um por cento).
1.6 Spread base Nao aplicavel.

1.7 Spread contratado A partir de 1 de Junho de 2032 considera Luibor 1M (30 dias)
1.8 Outras componentes N3o aplicavel.

2. Taxa anual efetiva (TAE) do empréstimo

7,06%

3. Taxa anual efectiva revista (TAER) do empréstimo

Nao aplicavel.

Taxa anual efectiva revista é a que resulta da aplicacdo do spread contratado, mediante a contratacdo
facultativa de outros produtos financeiros.

4. Vendas associadas facultativas

N3o aplicavel.

5. CondigOes promocionais
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5.1 Descricao das condigoes
promocionais

N3o aplicavel.

5.1.1 TAE com condigdes N0 aplicavel
promocionais P ’
5.1.2 TAE sem condicdes ~ .
. N Nao aplicavel.
promocionais
5.1.3 TAE apés a cessacao das ~ .
.~ R . Nao aplicavel.
condigcdes promocionais

6. Comissoes incluidas na TAE

Comissao de abertura: 1,00% (cobrado em caso de efectiva
6.1 Comissoes iniciais contratacdo do empréstimo) + 14% IVA sobre comissdes) -
cobranga Unica.

Comissdo de reestruturacdo/alteragao: 0,50% + 14% (IVA sobre
comissOes) — cobrada em caso de reestruturacdo/alteracao do
crédito.

6.2 Comissoes ap0s a celebracao do
contrato

7. Outras situagoes suscetiveis de afetar o custo do empréstimo

A partir de 1 de junho de 2032, a taxa de juro para o Crédito a Habitacdo passa a ser a taxa de juro de
referéncia do mercado interbancario para o prazo de 30 (trinta) dias, acrescida de uma margem de 1% (um
por cento).

8. Conta de depoésito a ordem

g;‘lj:lzertura de conta de depositos a E necessaria a abertura de uma conta de depésito & ordem.
Equivalente a AOA 8.400 anuais para conta a ordem normal para

. . clientes particulares com gestor dedicado, acrescido de imposto de
8.2 Encargos anuais de manutengdo  sg|o 3 taxa legal em vigor.

de conta o , L L
O valor das comissoes sera o que esta fixado no pregario, que pode

ser consultado nas agéncias e no site www.bancoeconomico.ao

9. Despesas e outros custos (nao incluidos na TAE)

9.1 Despesas de celebracao do N3o aplicavel

contrato

9.2 Outros custos N&o aplicavel.
9.3 Valor total N&o aplicavel.
10. Planos financeiros

10.1 Plano financeiro do empréstimo para a taxa de juro nominal na data da [simulagdo/aprovacdo] - Parte
II-A

D. Outros aspectos juridicos

1. Rejeicdo do pedido

O cliente tem direito a ser informado, imediata, gratuita e justificadamente, do resultado da consulta da Central
de Informacdo e Risco de Crédito (CIRC) para verificacdo da sua solvabilidade, se o pedido de crédito for
rejeitado com fundamento nessa consulta.
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2. Copia do contrato

O cliente tem direito de obter gratuitamente uma cépia da minuta do contrato de crédito.

Regime fiscal: O montante de crédito utilizado esta sujeito a retengdo na fonte em sede de imposto de selo,
a taxa legal em vigor no momento em que for disponibilizado o montante financiado. A taxa de imposto de
selo pela utilizacdo do crédito em vigor, no momento da publicagdo do documento, é de 0,1%.

Estdo isentos de Imposto de Selo os juros, comissdes e contraprestacdes devidas no ambito de contratos de
financiamento destinados ao crédito habitagdo.

O Banco ndo assume qualquer responsabilidade por eventuais perdas fiscais decorrentes de alteragcao do
regime fiscal.

4. Prazo das condigdes da FTI

A informacdo constante na presente Ficha Técnica permanece valida a presente data, salvo ocorréncia de
alteracgOes legislativas ou regulamentares ou caso fortuito ou de forga maior.
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PARTE II - PLANOS FINANCEIROS

A - Plano financeiro do empréstimo para a taxa de juro nominal na data da [simulagdo/aprovacao]

Importante: A taxa de juro a vigorar na data do contrato é determinada como indicado no quadro “1. Taxa de juro anual nominal (TAN)” do capitulo
“C. Custos do Empréstimo” da Parte | da FTI.

1. Dados do empréstimo

TAE [7,06%]

2. Plano financeiro

Amortizagdao
de capital

Prestagao

Capital em
divida (fim do
periodo

Seguro de
Vida

Seguro
Multirriscos

Comissoes
(impostos
incluidos

Total de
encargos

Inicio
1 7,00%
2 7,00%
3 7,00%
4 7,00%
5 7,00%
6 7,00%
7 7,00%
8 7,00%
9 7,00%
10 7,00%
11 7,00%
12 7,00%
Total
Ano 1
13 7,00%
Total 7,00%
Ano 2
25 7,00%
Total o
Ano 3 7,00%
37 7,00%
Total o
Ano 4 7,00%
49 7,00%
Total o
Ano 5 7,00%
61 7,00%
Total o
Ano 6 7,00%
73 7,00%
Total o
Ano 7 7,00%
85 7,00%
Total o
Ano 8 7,00%
97 7,00%
Total o
Ano 9 7,00%
109 7,00%
Total

Ano 7,00%
10
121 7,00%

Total

Ano 7,00%
25

61.722,93
62.082,98
62.445,13
62.809,40
63.175,79
63.544,31
63.914,99
64.287,82
64.662,84
65.040,04
65.419,44
65.801,05

764.906,72

66.184,89
820.201,89
70.969,40
879.494,35
76.099,78
943..073,05
81.601,04
1.011.247,88
87.499,99
1.084.351,09
93.825,37
1.162.738,92
100.608,01
1.246.793,39
107.880,98
1.336.924,21
115.679,70

1.433.570,56
124.042,20

351.338,95

291.666,67
291.306,62
290.944,47
290.580,20
290.213,81
289.845,29
289.474,61
289.101,78
288.726,76
288.349,56
287.970,16
287.588,55

3.475.768,48

287.204,71
3.420.473,31
282.420,20
3.361.180,85
277.289,82
3.297.602,15
271.788,56
3.229.427,32
265.889,61
3.156.324,11
259.564,23
3.077.936,28
252.781,59
2.993.881,81
245.508,62
2.903.750,99
237.709,90

2.807.104,64
229.347,40

2.049,48

353.389,60
353.389,60
353.389,60
353.389,60
353.389,60
353.389,60
353.389,60
353.389,60
353.389,60
353.389,60
353.389,60
353.389,60

4.240.675,20

353.389,60
4.240.675,20
353.389,60
4.240.675,20
353.389,60
4.240.675,20
353.389,60
4.240.675,20
353.389,60
4.240.675,20
353.389,60
4.240.675,20
353.389,60
4.240.675,20
353.389,60
4.240.675,20
353.389,60

4.240.675,20
353.389,60

353.388,43

50.000.000,00
49.938.277,07

49.876.194,09
49.813.748,96
49.750.939,56
49.687.763,77
49.624.219,46
49.560.304,47
49.496.016,65
49.431.353,81
49.366.313,77
49.300.894,33
49.235.093,28

595.081.119,22

49.168.908,39
585.546.652,19
48.343.921,99
575.322.937,88
47.459.297,26
564.360.150,58
46.510.722,95
552.604.862,47
45.493.576,12
539.999.783,55
44.402.899,65
526.493.482,38
43.233.378,09
511.990.086,78
41.979.311,73
496.448.962,38
40.634.588,80

479.784.368,77
39.192.655,74

0,00

407.334,70
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

302.290,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

570.000,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

570.000,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

Nota: A informagdo minima compreende o desdobramento dos valores a pagar nos primeiros doze meses e, a partir desse

momento, os valores a pagar na primeira prestacdo e no total de cada ano, incluindo os associados a ultima prestagao.
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DECLARAGAO DE TOMADA DE CONHECIMENTO

Declaro que tomei conhecimento e concordo expressamente com o teor integral dos termos e condicdes
expressos na Ficha Técnica do Produto de Crédito a Habitagdo - Aviso n.© 09/2023 do BNA. Mais declaro ter
perfeito conhecimento e compreendo os riscos resultantes da subscricdo do presente produto, os quais foram
devidamente ponderados e tomados em conta no processo de formagdo e decisdo da minha vontade de

contratar.

Tomei conhecimento e aceito as condicdes expressas nas Condicdes Gerais do produto:

Data: _ / / Assinatura:
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